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UCHWALA Nr XXV1/136/2005
Rady Miasta Imielin

z dnia 28 stycznia 2005 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
w rejonie ulicy Maratonskiej od ul. Wodnej do ul. Nowozachety.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6z-
niejszymi zmianami)

Rada Miasta Imielin
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Maratonskiej od ul. Wodnej do ul.
Nowozachety.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

Rozdziat 1 — Ustalenia ogdlne;

Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace catego obszaru
planu;

Rozdziat 3— Ustalenia dotyczgce obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie prze-
pisdbw odrebnych;

Rozdziat 4 — Ustalenia dotyczace przeznaczenia te-
renow i zasad ich zagospodarowania;

Rozdziat 5 — Postanowienia kohcowe.

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE

81

. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na

mapie w skali 1:10000 bedacej zatgcznikiem gra-
ficznym do uchwaty Nr XLIII/226/2002 Rady Miasta
Imielin z dnia 9.10.2002 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w rejonie ulicy Maratonskiej
od ul. Wodnej do ul. Nowozachety.

. Integralna czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik
nr 2.

. Wrysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia

wyrazone graficznie:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu,

2) symbole literowe oraz barwne oznaczenia
graficzne terendw opisujace ich przeznaczenie
podstawowe,

3) granica obszaru objetego planem,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg cha-

rakter informacyjny.

. Nie przedstawia sie rozstrzygniecia o sposobie

rozpatrzenia uwag, gdyz w wyniku wytozenia pro-
jektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono
uwag.
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1.

§2

Regulacje zawarte w niniejszym planie sg zgodne z
ustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Imielin”, przyjetego uchwatg Nr 23/112/2004 Rady
Miasta Imielin z dnia 29 pazdziernika 2004 r.
Przedmiotem planu jest zmiana terenéw okre-
$lonych w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego (obowigzujagcym do 31.12.2003 r.)
symbolem RP -, strefa produkcji rolnej z dopusz-
czeniem zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng
wzdtuz istniejgcych drég dojazdowych..”, symbo-
lemWZ — ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode”,
symbolem MUII — ,strefa mieszkaniowo-ustugo-
wa ekstensywnej zabudowy...” na uzupetnienie
ksztattujgcego sie budownictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem obszaru ustugowo-wytwérczego
ze strefg las6w ochronnych.

3. W obszarze planu wystepuja tereny o nizej okreslo-

nym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

2) obiektow produkcyjnych, sktadowych i maga-
zynowych P,

3) otwarte (uprawy polowe, taki, pastwiska, nie-
uzytki) R,

4) zieleni izolacyjnej ZI,

5) las ZL,

4) ulicy publicznej (zbiorczej) KDZ,

5) ulicy publicznej (lokalnej) KDL,

6) ulic publicznych (dojazdowych) KDD.

Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaty

znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach, nalezy

rozumieé jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe — ustalony planem
sposoOb zagospodarowania terenu wyznaczone-
go liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospo-
darowania okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony planem
spos6b zagospodarowania terenu lub jego cze-
$ci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie;

3) teren — nalezy przez to rozumieé fragment
obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi, barwnym oznaczeniem i opisany
symbolem identyfikacyjnym;

4) ustugi — ktorakolwiek z wymienionych dzia-
talnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci): sprzedaz, obstuga i naprawa po-
jazdéw samochodowych, sprzedaz detaliczna
paliw do pojazdow samochodowych (dziat 50);
handel hurtowy i komisowy (dziat 51); handel
detaliczny, naprawa artykutéw uzytku osobiste-
go i domowego (dziat 52); hotele i restauracje

(dziat 55), dziatalno$¢é zwigzana z turystyka
(grupa 63.3); dziatalno$¢ agencji transporto-
wych (grupa 63.4); poczta i telekomunikacja
(dziat 64); posrednictwo finansowe (dziat 85);
ubezpieczenie oraz fundusze emerytalno-ren-
towe (dziat 66); obstuga nieruchomosci (dziat
70), wynajem maszyn i urzgdzen bez obstugi
oraz wypozyczanie artykutow uzytku osobiste-
go i domowego (dziat 71); informatyka (dziat
72); dziatalno$é badawczo-rozwojowa (dziat
73); dziatalno$¢ gospodarcza pozostata (np.
prawnicza, rachunkowo-ksiggowa, doradztwo,
zarzadzanie) (dziat 74); administracja publiczna i
obrona narodowa (dziat 75); edukacja (dziat 80);
ochrona zdrowia i pomoc spoteczna (dziat 85);
dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i spor-
tem (dziat 92); dziatalnosé¢ ustugowa pozostata
(np. pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.) (dziat
93) oraz dziatalnosci ustugowe towarzyszace
rolnictwu, le$nictwu, gornictwu i przetwor-
stwu przemystowemu, jak np.: dziatalnos$é
ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi (np.
przygotowywanie zbiorow do sprzedazy, za-
gospodarowanie terenow zieleni (grupa 01.4);
suszenie drewna (podklasa 20.10.B); dziatalno$é
ustugowa w zakresie instalowania konstrukcji
metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;

teren obiektéw produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych — teren, na ktorym wystepuje
ktérakolwiek z wymienionych dziatalnosci (na
podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
dziatalnosci zwigzane z uprawami rolnymi,
ogrodnictwem i warzywnictwem (z wytacze-
niem chowu i hodowli zwierzat) (dziat 01: bez
grup 01.21i 01.3), dziatalnosci zwigzane z le$nic-
twem (dziat 02); przetwdrstwo przemystowe
(dziaty od 15 do 36); budownictwo (dziat 45);
transport, przetadunek, magazynowanie,
sktadowanie i przechowywanie towaroéw, z wy-
taczeniem dziatalnosci zwigzanych z turystyka
oraz agencji transportowych (dziaty 60, 61, 62
i 63, bez grup 63.3 i 63.4 tj.), z zastrzezeniem
dalszych ustalen planu; do terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
nie zalicza sie dziatalnosci ustugowych towa-
rzyszgcych rolnictwu, lesnictwu, gornictwu i
przetwoérstwu przemystowemu, jak np.: dziatal-
nos¢ ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi
(np. przygotowywanie zbiorow do sprzedazy,
zagospodarowanie terenow zieleni (grupa 01.4);
suszenie drewna (podklasa 20.10.B); dziatalno$é
ustugowa w zakresie instalowania konstrukcji
metalowych (podklasa 28.11.C) itp.; wyklucza
sig zaklady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi;

powierzchnia zabudowy — wyrazony w pro-
centach stosunek powierzchni zabudowanej
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wszystkimi obiektami kubaturowymi do po- instalacje lub urzagdzenie ma tytut prawny.
wierzchni nieruchomosci gruntowej ogétem; 3. Dziatalnos$é ustugowa lub produkeyjna, ktora moze

7) wysokos$é budynkéw — wymiar liczony od
poziomu terenu do najwyzej potozonej kra-
wedzi dachu (kalenicy) lub zbiegu potaci
dachowych.

ROZDZIAL 2

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO
OBSZARU PLANU

§3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Nakazuje sie stosowanie okreslonych przez usta-
lenia planu regulacji przestrzennych, parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, kazdorazowo przy
uwzglednieniu kontekstu otoczenia.
. Formowanie nowych obiektow kubaturowych po-
winno nawigzywaé do wartosciowych elementow
miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu.
. Dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego
Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w
strone granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy niej. Dopuszczenie
to mozliwe jest tylko w przypadku dziatek, ktorych
szerokos$¢ jest mniejsza niz 13 m oraz gdy nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.
. Szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane
na budynkach nie moga deformowac ich bryty i
zakitocac fasad.
. Dopuszcza sie nastepujgce wielkosci niwelacji nie-
ruchomosci gruntowej — nasypy do 0,5 m, wykopy
do 0,5 m, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sasied-
nim.

84

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Podejmowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko jest dopuszczalne
wyltgcznie w przypadku tych przedsiewzie¢, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko nie jest ustawowo
wymagane, a dla przedsiewzie¢ mogacych wyma-
gac tego raportu tylko wtedy, gdy przeprowadzone
postepowanie wykaze, ze wptyw ten nie wystepuje
lub jest nieistotny, z zastrzezeniem wykluczen za-
wartych w 8 11 ust. 1.

. Eksploatacja instalacji lub urzadzen nie powinna
powodowacé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza teren, do ktérego prowadzacy

by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji, powinna
by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej
i zimotrwatej lub ogrodzeniem ograniczajgcym
ucigzliwos¢ do granicy nieruchomosci grunto-
wej.

Nie dopuszcza sie uzytkowania terendéw w spo-
sbb mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych
i powierzchniowych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w 8§ 10.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zbytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W obszarze planu nie wystepujg obiekty i tereny
chronione dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz do-
bra kultury wspotczesne;j.

§6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych

Zakazuje sie trwatego grodzenia dziatek przylegaja-
cych do przestrzeni publicznych przy uzyciu substan-
dardowych materiatow, w tym prefabrykatéw beto-
nowych.

1.

§7

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomo-
Sci:
1) zaleca sie ustalanie podziatow nieruchomosci w
drodze scalenia i wtérnych podziatow gruntow,
2) nalezy zapewnié dojazd do dziatki zgodny
z wymogami przepisow odrebnych, przy
uwzglednieniu planowanej funkcji obiektu.
Parametry dziatek (powierzchnie minimalng, sze-
roko$¢ minimalng frontu i kat potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego) okresla 8§
11 ust. 3§ 12 ust. 3.

§8

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Ustala sie uktad komunikacyjny w postaci wy-
dzielonych na rysunku planu ulic publicznych.
Nie dopuszcza sie realizacji ulic wewnetrznych. W
przypadku braku bezposredniego dostepu do ulicy
publicznej dopuszcza sie wytgcznie dostep przez
ustanowienie stuzebnos$ci drogowe;.
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2. Stale miejsca postojowe musza sie miesci¢ w
granicach wtasnosci, w iloci zapewniajacej po-
trzeby mieszkancow, personelu i klientdéw. Miejsca
postojowe zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg powinny by¢ udostepnione bezpo-
Srednio od strony drogi publicznej. Szczegdtowe
ustalenia okres$la 8 11 ust. 5 oraz § 12 ust. 5.

3. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktu-
ry technicznej:

1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1, jesli
jest to technicznie uzasadnione.

4. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodocig-
gowej, podlegajacej rozbudowie oraz przebudo-
wie stosownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg
wodociggdéw przedstawia rysunek planu.

5. Odprowadzenie sciekow poprzez planowang ka-
nalizacje sanitarng. Do czasu realizacji miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gro-
madzenie nieczystosci w szczelnych zbiornikach
pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli
poprawnosci ich funkcjonowania i obowigzujgcych
w tym zakresie przepiséw odrebnych.

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
systemem istniejgcej i planowanej kanalizacji
deszczowej; dopuszcza sig¢ lokalne systemy od-
wodnien powierzchniowych z rozsgczaniem wody
w gruntach przepuszczalnych w ramach nierucho-
mosci gruntowej lub na przylegajgcych terenach
otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sgsied-
nim oraz uzyskania zgody wtasciciela terenu.
Wody opadowe i roztopowe z obiektow produk-
cyjnych, sktadowych i magazynowych oraz z par-
kingdéw i garazy odprowadzane powinny by¢ do
kanalizacji po uprzednim podczyszczeniu w sepa-
ratorach substancji ropopochodnych. Odbiorni-
kiem docelowym wod opadowych i roztopowych
powinna by¢ rzeka Przemsza.

7. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazociggow
Sredniego i niskiego ci$nienia, podlegajacej roz-
budowie oraz przebudowie stosownie do potrzeb.
Orientacyjny przebieg gazociggdéw $redniego i
niskiego cisnienia przedstawia rysunek planu.
Szerokos¢ stref, w ktérych nie nalezy wznosi¢
budynkdéw, urzagdzaé statych sktadéw i magazy-
néw oraz sadzi¢ drzew powinna by¢ zgodna z
przepisami, wedtug ktérych gazociagi zostaty
wybudowane. Zmniejszenie szerokosci strefy
mozliwe jest po uzyskaniu zgody operatora sieci
gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dla nowych
zrodet ciepta nie dopuszcza sie stosowania syste-
mow opartych o spalanie paliw o sprawnosci
energetycznej ponizej 80%.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgce;j

sieci elektroenergetycznej, podlegajacej rozbudo-
wie oraz przebudowie wraz ze stacjami transfor-
matorowymi w sposédb niekolidujacy z przezna-
czeniem podstawowym terendéw, stosownie do
potrzeb. Orientacyjny przebieg sieci elektroener-
getycznej przedstawia rysunek planu. Odlegtosci
przewodoéw linii elektroenergetycznych od budyn-
kow okreslajg przepisy odrebne.

10. Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorga-
nizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z
ustaleniami gminnego planu gospodarki odpa-
dami.

11. Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen.

§9

Ustalenia pozostate dotyczace
catego obszaru planu

1. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw.

2. Nie okresla sie granic:

1) obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatobw nieruchomosci,

2) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej,

3) obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub
rekultywaciji,

4) terenéw pod budowe obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

5) terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
stuzgcych organizacji imprez masowych.

ROZDZIAL 3

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

§10

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie
planowanej strefy ochronnej uje¢ wody ze zbiornika
.Dzieckowice” oraz—zachodniej czesci obszaru planu
— w obrebie planowanej strefy ochronnej ujecia wéd
podziemnych, nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajgce z postanowien organu nadzoru gospodar-
ki wodnej, a do czasu powotania stref ochronnych
najezy rowniez uwzglednia¢ uwarunkowania wynika-
jace z opinii administratorow uje¢ waod.

ROZDZIAL 4

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA
TERENOW | ZASAD ICH ZAGOSPODAROWANIA
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8§11
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN. Przeznaczenie podstawowe
—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej
uzupetnienia. Przeznaczenie dopuszczalne — ustu-
gi, z wyjatkiem ustug zwigzanych ze: sprzedaza,
obstugg i naprawag pojazdow samochodowych i
motocykli w tym czesci i akcesoriow, sprzedaza
detaliczng paliw do pojazdéw samochodowych i
motocykli oraz z gromadzeniem lub przetwarza-
niem odpaddéw. Przeznaczenia zakazane — zespoty
garazowe o czterech i wiecej miejscach do garazo-
wania oraz przedsiewziecia, dla ktérych wykonanie
na podstawie przepiséw odrebnych raportu od-
dziatywania na srodowisko zostato ustalone.

. Ustala sie ponizsze wskazniki dla terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) powierzchnia zabudowy — do 30%,

2) powierzchnia biologicznie czynna —co najmniej
50%.

. Powierzchnia dziatek dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN powinna wy-
nosi¢ nie mniej niz 1000 m?, a szeroko$¢ nie mniej
niz 18 m. Kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
60° lub powinien nawigzywaé do istniejgcych
wydzielen.

. Dla budynkéw planowanych i podlegajacych roz-
budowie i nadbudowie ustala sie:

1) wysokos$é budynkéw — do 2-ch kondygnacji nad-
ziemnych z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji
dla budynkoéw istniejgcych wytgcznie w formie
poddasza uzytkowego,

2) zaleca sie stosowanie dachow spadzistych,
wedtug ponizszych zasad:

a) zasadniczy uktad potaci dwuspadowy, czte-
rospadowy lub naczétkowy — symetryczny
w stosunku do bryty budynku,

b) kalenica réwnolegta lub prostopadta do fa-
sady frontowej lub linii zabudowy,

c) kat nachylenia potaci — nie wiekszy niz 45°.

. Dlaterendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN nalezy zapewni¢ co najmniej dwa miejsca
postojowe poza garazem na jeden dom jednoro-
dzinny i nie mniej niz jedno miejsce postojowe na
25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.
Zasady realizacji miejsc postojowych okresla § 8
ust. 2.

. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla § 8.

8§12

Teren obiektow produkeyjnych, sktadowych
i magazynowych

o s

. Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, sktado-

wych i magazynowych P. Przeznaczenie podstawowe
— dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa
z zastrzezeniami zawartymi w 8 4 ust. 1 i ust. 4
oraz w § 10. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z
wyjatkiem ustug administracji publicznej, edukacji;
ochrony zdrowia i pomocy spotecznej. Przeznaczenie
zakazane — zabudowa mieszkaniowa.
Ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej co najmniej 30%. Wskaznika powierzchni
zabudowy nie ustala sie.
Powierzchnia dziatek zabudowy produkcyjno-skta-
dowej powinna wynosi¢ nie mniej niz 15600 m?, a
szerokos$é nie mniej niz 18 m. Kat potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze
by¢ mniejszy niz 60° lub powinien nawigzywac do
istniejacych wydzielen.
Wysokos$é budynkéw ogranicza sie do 7,5 m.
Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych P nalezy zapewnié co najmniej jed-
no miejsca postojowe na czterech zatrudnionych i
dodatkowo dwa na zaktad. Zasady realizacji miejsc
postojowych okresla § 8 ust. 2.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla § 8.

§13

Tereny otwarte

. Wyznacza sie tereny otwarte R. Przeznaczenie

podstawowe — uprawy polowe, tgki, pastwiska,
nieuzytki. Przeznaczenie dopuszczalne — zalesienia,
drogi wewnetrzne zwigzane z konieczng obstuga
terenu oraz lokalizacja przewodow i urzadzen in-
frastruktury technicznej, o ile wyczerpane zostang
mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obstugg
komunikacyjng. Przeznaczenie zakazane — jakakol-
wiek zabudowa.

. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej ZI. Przeznacze-

nie podstawowe — ochrona przed oddziatywaniem
Gérnoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow.
Przeznaczenie dopuszczalne — zalesienia, lokalizacja
przewodow i urzagdzen infrastruktury technicznej, o
ile wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania
w powigzaniu z obstugg komunikacyjna.

. Wyznacza sie teren lasu ZL Przeznaczenie do-

puszczalne — lokalizacja przewodéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane zo-
stang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z
obstugg komunikacyjna.

§14

Tereny komunikacji

. Wyznacza sie tereny ulic publicznych o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
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o klasie i przekroju:

1) ulica KDZ 1/2 (istniejgca — ul. Nowozachety, ul.
Zachety) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 20m (w granicach opracowania 10m do
osi drogi),

2) ulica KDL1/2 (istniejgca — ul. Wodna) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajagcych 12m(w granicach
opracowania 6m do osi drogi),

3) ulica KDD 1/2 (istniejaca — ul. Maratonska)
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m
(w granicach opracowania 5m do osi drogi,

4) ulica KDD 1 (istniejgca — ul. Zachety boczna)
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m
(w granicach opracowania 5m do osi drogi),

2. Dopuszcza sie miejscowe przewezenia pasa dro-
gowego.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej

okresla § 8.

ROZDZIAL 5
POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala sie

stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w obszarze objetym planem w wy-
sokosci 30%. Dla pozostatych terendéw stawka ta
wynosi 0%.

§16

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slagskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Imielin.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta
Imielin.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Imielin

mgr inz. Henryk Hajda
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realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionych
w pkt 1 jest przedmiotem umowy zainteresowa-
nych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pbzniejszymi zmianami)

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw z
dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze
Srodkdéw wiasnych Rejonowego Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji w Katowicach, w opar-
ciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodo-
ciggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
budzet gminy.

904

Przewodniczacy
Rady Miasta Imielin

mgr inz. Henryk Hajda

UCHWALA nr XXXVI/737/05
Rady Miasta Katowice

z dnia 31 stycznia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowych dzielnic miasta Katowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 oraz art. 40
ust.1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r., Nr 142, poz.1591
z pézniejszymi zmianami) oraz art. 7, art. 26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z p6z-
niejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

81
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

potudniowych dzielnic miasta Katowice,
zwany dalej planem.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne planu

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego potudniowych dzielnic miasta
Katowice, zgodnie z Uchwatami: Nr LII1/599/98
Rady Miejskiej Katowic z dnia 19 czerwca 1998 r.,
Nr XLI/551/01 Rady Miejskiej Katowic z dnia 26
listopada 2001 r., Nr XXV1/451/04 Rady Miasta Ka-
towice z dnia 28 czerwca 2004 r., Nr XXIX/591/04
Rady Miasta Katowice z dnia 30 sierpnia 2004 r. jest
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw
potozonych w dzielnicach: Piotrowice-Ochojec,
Kostuchna, Podlesie i Zarzecze w nawigzaniu
do polityki przestrzennej okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice (Uchwata Nr
XLV/420/97 Rady Miejskiej Katowic z dnia 25 sierp-
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nia 1997 r.)

. Granice terenu objetego planem wyznaczajg za-

taczniki graficzne do Uchwaty Nr XX1X/591/04 Rady

Miasta Katowice z dnia 30 sierpnia 2004 r.

. Zakres ustalen obejmuje:

1/ szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, ochrony przed
szkodami gorniczymi oraz ochrony i ksztatto-
wania srodowiska kulturowego;

2/ zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
infrastruktury technicznej;

3/ przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

4/ linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi,
a takze orientacyjny przebieg $ciezek rowero-
wych;

5/ lokalne warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zagospodarowania terenu, w tym:
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

6/ zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane;

7/ tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-
dzenia oraz uzytkowania terenu.

. Cele ustalen zawartych w planie:

1/ ochrona publicznych intereso6w ponadlokalnych
w zakresie:

a/ poprawy tadu przestrzennego drogg ustalen
wymagan w zakresie standardéw ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania tere-
now,

b/ rozbudowy miejskich systemow infrastruk-
tury technicznej obstugujgcych mieszkan-
cow;

2/ ochrona interesdw spotecznosci lokalnych w
zakresie szerokiego udostepnienia posiadanych
gruntow inwestorom, realizujgcym budownic-
two mieszkaniowe i ustugowe.

. Rysunek Planu Nr 1

1/ rysunek planu Nr 1 na mapie sytuacyjno-wyso-
kosciowej w skali 1:5000 jest zatgcznikiem Nr
1 do niniejszej uchwaty i stanowi jej integralng
czese;

2/ w rysunku planu Nr 1 obowigzujg nastepujace
ustalenia wyrazone graficznie:

a/ granica obszaru objetego planem, stanowiga-
ca rownoczesnie linie rozgraniczajace tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

b/ linie ciagte, rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

¢/ przeznaczenie terendw okreslone symbolami
literowymi, dla ktérych zakres ustala niniej-
sza uchwata,

d/ pozostate oznaczenia na rysunku planu maja
charakter informacyjny.

6. Rysunek Planu Nr 2

1 W rysunku planu Nr 2 obowigzujg ustalenia
wymienione w ust. 5 pkt 2 oraz ponadto:

a/ linie ciggte, okreslajgce trasy miejskich sys-
temoéw infrastruktury technicznej— nadziem-
nych i podziemnych wraz z ich strefami
ochronnymi,

b/ linie przerywane, okreslajgce odcinki tras
miejskich systemow infrastruktury technicz-
nej, wymagajace konkretyzacji szczegotowy-
mi, technicznymi rozwigzaniami projektowy-
mi pod warunkami:

— zachowania okreslonego kierunku trasy,

— umozliwienia zagospodarowania tere-
now przylegtych, zgodnie z przeznacze-
niem ustalonym w planie,

¢/ rodzaje sieci i urzgdzen okreslone symbola-
mi literowymi i graficznymi, dla ktorych za-
kres ustala niniejsza uchwata.

7. Zatacznik Nr 3 zawierajacy ewidencje chronionych,

nieruchomych dobr kultury, oraz Zatacznik Nr 4 za-
wierajacy zestawienie stanowisk archeologicznych
— stanowigce integralng cze$¢ Uchwaty.

. Symbole identyfikacyjne terenéw o réznym prze-

znaczeniu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi,
wymienionymi w ust. 5 pkt 2. b/, ¢/, i d/:

1/ P — tereny dziatalnosci wytworczej i ustu-
gowej,

2/ S — tereny sktadowania i magazynowa-
nia,

3/ MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

4/ MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mie-
szanej,

5/ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

6/ MG - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnejz dopuszczeniem dzia-
talnosci wytworczej w obrebie dziatek,

7/ MP - tereny zabudowy mieszkaniowej rezy-
dencjalnej,

8/ UP - tereny ustug publicznych,

9/ UC - tereny ustug komercyjnych,

10/ UO - tereny adaptowanych ustug edukacji,

11/ UZ - tereny adaptowanych ustug ochrony

zdrowia i opieki socjalnej,
12/ UKR - tereny adaptowanych obiektow kultu

religijnego,
13/ Ul — tereny adaptowanych ustug innych
(OSP),
14/ US - tereny obiektéw i urzgdzen sporto-
wych,
15/ UT - tereny obiektow i urzadzen turystyki,
16/ ZP  — tereny miejskiej zieleni publicznej,
17/ ZC - tereny cmentarzy,

18/ ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
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19/ ZL
20/ L

21/ KK -

22/

23/

24/ KGP
25/ KP
26/ NO

27

28/ EE

tereny laséw,

tereny rolne wskazane do zadrzewie-
nia,

tereny kolejowe,

KG, KZ, KL, KD - tereny tras komunikacyj-
nych,

tereny urzadzehn komunikacyjnych
i ustug,

tereny garazy,

tereny parkingéw,

tereny urzgdzen do odprowadzania
i oczyszczania Sciekoéw,

tereny stacji redukcyjno-pomiarowych
gazu,

tereny urzadzen elektroenergetycz-
nych.

KT

EG

9. Pojecia i okreslenia wystepujace w ustaleniach
planu:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

.Strefa” —to obszar wyodrebniony ze wzgledu
na szczegblne uwarunkowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu lub terenow,
.Ekologiczny System Obszaréw Chronionych”
— to ciagty przestrzennie i funkcjonalnie uktad
terendw biologicznie aktywnych — powigzanych
miedzy sobg i zanalogicznymi terenami w jego
otoczeniu,

,Przestrzen publiczna” — to teren ogdlnodo-
stepny, uzytkowany na warunkach okreslonych
przez wtadze samorzgdowe,

,Ustugi publiczne” — to tereny obiektow
celu publicznego, z zakresu edukacji, kultury,
stuzby zdrowia, opieki socjalnej i innych stuza-
cych ogétowi spotecznosci z towarzyszacymi
urzadzeniami (np. boiska szkolne) i zielenig
urzgdzong (np. w otoczeniu szpitala czy domu
opieki) pozostajgcych w gestii samorzadéw lub
0soOb prawnych i fizycznych,

,Ustugi komercyjne” — to tereny obiektow i
urzadzen ustug handlu ponizej 2000m? po-
wierzchni uzytkowej, gastronomii, rzemiosta,
takze finansowych i innych na wydzielonych
terenach, z zapleczem parkingowym, bez zabu-
dowy mieszkaniowej, ztowarzyszeniem zieleni
urzgdzonej,

,Dziatalno$¢ nieucigzliwa” — to taka, ktora
nie bedzie wymagata przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na
$srodowisko przedsiewzie¢é mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko. Dotyczy to zarow-
no przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na $srodowisko jak row-
niez przedsiewzie¢ dla ktorych raport moze by¢
wymagany,

»Wysokosé zabudowy” — to wymiar pionowy,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu wraz z jego pokryciem,

,Dziatka budowlana” — to wydzielona nieru-
chomos¢ lub jej cze$¢ potozona w catosci w

9/

10/

granicach terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe, spetniajgca wymagane dla tego terenu
warunki zabudowy i zagospodarowania,
~Wskaznik intensywnosci zabudowy” — jest
to wskaznik wyrazajgcy stosunek ogolnej po-
wierzchni budynkéw do powierzchni terenu
wg wzoru I=P. /T, gdzie | — intensywnosc¢ zabu-
dowy, Po- powierzchnia ogolna budynkow T
— powierzchnia terenu,

~Powierzchnia ogdlna” budynku lub budynkéw
jest to suma powierzchni wszystkich kondy-
gnacji naziemnych budynku lub budynkow
znajdujgcych sig na danym terenie, liczona w
zewnetrznym obrysie murow.

Rozdziat Il

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

potozonych w strefach oznaczonych
na Rysunku Planu Nr 1.

1. Szczegélne warunki zagospodarowania tere-
now, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody.

1/

al

b/

c/

d/

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospo-
darowania zasobami przyrody — ustala sie
nastgpujgce nakazy:

ochrony ziemi urodzajnej przy projektowaniu

i realizacji inwestycji zgodnie z przepisami

szczegolnymi,

prowadzenia gospodarki le$nej zapewniajace;j

trwate utrzymanie urozmaiconych drzewosta-

néw i petnienia funkcji rekreacyjnej,
zapewnienia ochrony jakosci i ilo$ci wod po-
wierzchniowych i podziemnych poprzez:

— zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych
$ciekdw do wod i powierzchni ziemi z cza-
sowym dopuszczeniem realizacji osadnikdw
bezodptywowych w przypadku braku kana-
lizacji miejskiej,

— nakaz wprowadzania w projektowaniu zain-
westowania standardu udziatu terenow
niezabudowanych i nie pokrytych substancjg
nieprzepuszczalng dla wod,

— dopuszczenie mozliwosci odtworzenia natu-
ralnej, meandrujacej linii koryt ciekow,
zapewnienie standardow czystosci powietrza
poprzez nakaz stosowania zrodet ciepta spet-
niajgcych warunki obowigzujgcych norm w

zakresie czystosci spalin.

. Szczegolne warunki prowadzenia eksploatacji gor-

niczej oraz warunki zagospodarowania terenéw
wynikajace ze skutkoéw dziatalnosci gorniczej.

1/

Ustala sie prowadzenie eksploatacji gorniczej
tak, aby na terenach zwartej zabudowy oznaczo-
nej na Rysunku Planu symbolami graficznymi
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2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

wptywy eksploatacji gorniczej nie przekroczyty Il
kategorii, a poza tymi terenami — lll kategorii.
Ustala si¢ zasade dostosowania eksploatacji
gorniczej i jej przewidywanych skutkow do
ustalen niniejszego Planu.

Ustala sie prowadzenie eksploatacji gorniczej

w catym obszarze gorniczym KopalniWegla Ka-

miennego ,Murcki”, tak aby nie spowodowa¢

zagrozen:

a/ dla naturalnego sptywu wéd do zlewni rzek
oraz powstawania zlewisk bezodptywowych
i podtopien, a zwtaszcza waloréow przyrod-
niczych i krajobrazowych doliny rzeki Mlecz-
nej i jej doptywoéw,

b/ zwigzanych ze zmianami warunkéw hydro-
geologicznych,

¢/ dla obiektéw zabytkowych, ktére powinny
by¢ stosownie chronione i zabezpieczone
przez przedsiebiorce gorniczego,

d/ dla obiektow nie przystosowanych do przy-
jecia skutkow eksploatacji, ktére powinny
by¢ profilaktycznie chronione i zabezpiecza-
ne przed uszkodzeniami przez przedsigbior-
ce gobrniczego,

e/ funkcjonowania obiektow kubaturowych i
sieci infrastruktury technicznej oraz drég i
ulic,

f/ terenow lesnych i zieleni oznaczonej na Ry-
sunku Planu symbolami: ZP, ZC, ZD, ZL, L.

Ustala sie przystosowanie terenéw po dawnej,

ptytkiej eksploatacji gorniczej do wymogow

zagospodarowania okres$lonych ustaleniami
niniejszego Planu zgodnie z prawem geologicz-
nym i gérniczym.

Zagospodarowanie terendw w rejonach daw-

nej, ptytkiej eksploatacji gérniczej winno by¢

poprzedzone analizg warunkoéw i rozpoznaniem
stanu zagrozenia deformacjami nieciggtymi
przez kopalnig na wniosek inwestora.

Ustala sie zakaz sktadowania na powierzchni

ziemi odpaddéw gorniczych, w granicach terenu

niniejszego Planu.

Ustala sie biezace usuwanie szkéd powstatych

w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gbérniczg

przez przedsiebiorce gorniczego.

Ustala sie zakaz odprowadzania wod kopalnia-

nych nie spetniajgcych wymogdéw Rozporzadzenia

M.O.Z.N.iLzdnia5.11.1991 r. (z pdzniejszymi

zmianami) oraz przekraczajacy normatywny

poziom zwigzkéw radioaktywnych — do wod
powierzchniowych i podziemnych.

Ustala sie zakaz emisji do atmosfery pytow i ga-

zOw zwigzanych z procesami technologicznymi

wydobycia wegla, nie spetniajgcymi wymogoéw
wynikajacych z Ustawy o ochronie srodowiska

i przepisdbw wykonawczych, wydanych na jej

podstawie.

W zakresie wymienionym w ust. 2 ustala sie

strefy zagrozen srodowiska przyrodniczego

oraz wszelkich form zainwestowania, wyni-

kajgcych ze skutkdéw eksploatacji i dziatalnos$ci

goérniczej, oznaczone na Rysunku Planu nr 1:

a/ wychodnie uskokow tektonicznych i strefa
wychodni uskokéw tektonicznych,

b/ strefa dokonanej w przesztosci ptytkiej eks-
ploatacji wegla kamiennego,

¢/ strefa ponadnormatywnego zagrozenia ha-
tasem, powodowanym dziatalnoscig Kopal-
ni Doswiadczalnej ,Barbara” w Mikotowie.

10/ W granicach stref wymienionych ust. 2, pkt. 9/,
a/, b/, c/, ustala sie nakazy:

a/ W rejonach uskokdéw i w granicach strefy

wymienionej w ust. 2, pkt 9/, a/:

— szczego6towe opinie gorniczo-geologicz-
ne, a w uzasadnionych przypadkach ba-
dania geofizyczne, okreslajgce warunki
realizacji zabudowy

b/ w granicach strefy wymienionej w ust. 2, pkt

9/, b/:

— szczego6towe opinie geologiczno — gérni-
cze, a w uzasadnionych przypadkach
badania geofizyczne, okreslajgce warun-
ki realizacji zabudowy

¢/ w granicach strefy wymienionej w ust. 2, pkt

9/, cl:

— wprowadzenie w bezposrednim sgsiedz-
twie kopalni — specjalnych, gestych za-
drzewien o funkcji izolacyjnej i minimal-
nej szerokosci 40m (z udziatem gatunkéw
zimozielonych),

— stosowanie w obiektach mieszkalnych
rozwigzan konstrukcyjnych ograniczajg-
cych przenikanie hatasu do wnetrza bu-
dynkow

— wprowadzanie zadrzewien i krzewow (w
tym gatunkéw zimozielonych) o funkgcji
izolacyjnej w granice wigkszych dziatek
siedliskowych, np. w zabudowie rezyden-
cjalnej.

11/ Ustala sie obowigzek uzgadniania z wtasciwa
kopalnig, sytuowania obiektow dtugich w rejo-
nie wychodni uskoku.

12/ Obiekty, ktore bedg objete wptywami eksploata-
cji gorniczej, po przeprowadzeniu inwentaryzacji
odpornosciowej poprzedzajgcej eksploatacje, w
przypadku zagrozenia spowodowanego niska
odpornoscig obiektu, winny by¢ przystosowa-
ne przez kopalnie do bezpiecznego przejecia
wplywow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeby ochrony sanitarnej od
cmentarzy:

1/ W zakresie wymienionym w ust. 3 ustala sie stre-
fy ochrony sanitarnej od cmentarzy — oznaczone
na rysunku planu Nr 1,

2/ W granicach stref wymienionych w ust. 3 pkt 1/
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ustala sie¢ zakaz lokalizacji:

a/ studni dla celéw konsumpcyjnych,

b/ zabudowy mieszkaniowej,

¢/ zaktaddéw produkcji zywnosci,

d/ zaktaddéw gastronomicznych,

e/ magazynoéw srodkdw spozywczych.

3/ W granicach stref wymienionych w ust. 3. pkt.
1/ ustala sig adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig przeprowadzania
remontéw, bez prawa do rozbudowy.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

wyhnikajace z potrzeby ochrony sanitarnej od oczysz-

czalni sciekow , Katowice-Podlesie” na podstawie
decyzji nr 4/92 Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach,

Wydziatu Ekologii, pismo nr Ek-I1-8624/KA158/V92

z dnia 15.02.1993 r.

1/ W zakresie wymienionym w ust. 4 ustala sig stre-
fe ochrony sanitarnej od oczyszczalni sciekéw
~Katowice-Podlesie” — oznaczong na rysunkach
planu Nr 1i Nr 2. Strefa ta jak réwniez ponizsze
obostrzenia obowigzujg do 2005 r. na podstawie
art. 8 ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodo-
wiska — tekst z 27 sierpnia 1997 r.

2/ W granicach strefy wymienionej w ust. 4 pkt. 1/
ustala sie:

a/ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b/ nakaz wprowadzenia terendw zieleni o funk-
cji izolacyjne;j.

. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

w strefach sieci infrastruktury technicznej.

1/ W granicach stref wymienionych w ust. 6 ustala
sie:

a/ zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej
niz okres$lajg to przepisy szczegolne. Lokali-
zowanie innej zabudowy w strefie ochronnej
od linii wysokiego napiecia i gazociggéw
wymaga kazdorazowo uzgodnienia z wtasci-
wym dyspozytorem sieci,

b/ dopuszczenie prowadzenia drdg i innych
urzgdzen technicznych, stuzgcych remontom
lub konserwaciji sieci.

. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

wynikajace z potrzeby ochrony terenow lasow,

zadrzewien oraz ogrodkow dziatkowych.

1/ W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sie
przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku
planu Nr 1 symbolem ZL — tereny laséw ochron-
nych o dominujgcej funkcji bioklimatycznej i
rekreacyjnej.

2/ W granicach terendw wymienionych w ust. 6
pkt 1/ ustala sie:

a/ zachowanie istniejacej zieleni lesnej;

b/ dopuszcza sie:

— pozbawienie charakteru ochronnego w
trybie wynikajgcym z przepiséw szczegol-
nych,

— prowadzenie urzgdzen infrastruktury tech-

nicznej,

— zagospodarowanie turystyczne: pola bi-
wakowe, parkingi lesne przy drogach
publicznych, $ciezki rowerowe, szlaki
turystyczne, $ciezki do jazdy konnej,
$ciezki dydaktyczne.

3/ W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sie
przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku
planu Nr 1 symbolem L-tereny zadrzewien.

4/ W granicach terendéw wymienionych w ust. 6
pkt 3/ ustala sie:

a/ zalecenie zadrzewienia gruntéw rolnych w
formach:

— zadrzewien lesnych o zwartej powierzch-
ni powyzej 0,1 ha przeznaczonych dla
gospodarki lesnej,

— zadrzewien nielesnych przeznaczonych
dla funkcji izolacyjnej, bioklimatyczne;j i
krajobrazowe;j:

b/ dopuszcza sie:

— prowadzenie urzadzen infrastruktury
technicznej,

— wykorzystanie terenu dla celéw czynnej
rekreacji,

— prowadzenie $ciezek rowerowych, cig-
goéw pieszych, szlakdw turystycznych.

5/ W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sie
przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZD - tereny ogrodow dziatko-
wych.

6/ W granicach terendw wymienionych w ust. 6.
pkt 5/ ustala sie:

a/ zakaz lokalizaciji:

— obiektéw przeznaczonych dla statego
pobytu ludzi (obiektéw mieszkalnych),

— obiektéw stuzgcych hodowli zwierzat lub
dziatalnosci wytworczej i ustugowej.

b/ nakaz:

— realizacji ogrodow dziatkowych w oparciu
o projekt uwzgledniajgcy przepisy szcze-
goblne,

— ujednolicenia formg architektoniczng
obiektéw budowlanych (altan)

¢/ dopuszcza sie:

— lokalizacje obiektéw i urzgdzen socjalnych
stuzacych wszystkim wtascicielom ogro-
dow,

— prowadzenie ogdlnie dostepnych $ciezek
spacerowych.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow

wynikajace z potrzeby ochrony débr kultury.
1/ W zakresie wymienionym w ust. 7:

a/ Wyznacza sie strefy ochrony konserwator-
skiej ,A", ,B" i ,K” —w celu ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, krajobrazu oraz zacho-
wania kompozycji uktadu przestrzennego.
Strefy te wystepujg w obszarach dzielnic:
Piotrowice-Ochojec, Kostuchna, Podlesie
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i Zarzecze, a ustalenia dla nich zawarte sg
odpowiednio w rozdziatach VII, VIII, IX i X.
Wszelkie dziatania inwestycyjne, remonto-
wo-budowlane oraz wszelkie prace zwigza-
ne z zieleniag i zagospodarowaniem terenu
w obszarach wymienionych stref wymaga-
ja kazdorazowo uzgodnienia z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

b/ Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej
.OW"” —w zwigzku z mozliwoscig wystgpie-
nia materiatéw zabytkowych i na podstawie
7 zlokalizowanych stanowisk archeologicz-
nych (oznaczonych na rysunku planu Nr 1 i
stanowigcych Zatgcznik Nr 4 do niniejszej
Uchwaty). Strefa ta wystepuje na catym
obszarze objetym planem w obszarach dziel-
nic: Piotrowice-Ochojec, Kostuchna, Podlesie
i Zarzecze, a ustalenia dla niej zawarte sg
odpowiednio w rozdziatach VII, VIII, IX i X.
Na obszarze strefy — wszelkie dziatania in-
westycyjne na terenie zlokalizowanych
stanowisk archeologicznych winny byé po-
przedzone badaniami wyprzedzajgcymi, a
na pozostatych terenach wieksze prace
ziemne winny mie¢ zabezpieczane nadzory
archeologiczne.

¢/ Ustala sig ewidencje chronionych, nierucho-
mych débr kultury stanowiacg Zatgcznik Nr
3 do niniejszej uchwaty — w celu ochrony
obiektow i zespotdéw o szczegdlnych warto-
Sciach historycznych i architektonicznych
oraz o lokalnych wartosciach kulturowych,
dla ktorych ustalenia zawarte sg w rozdzia-
tach VII, VIII, IX i X. Wszelkie dziatania inwe-
stycyjne, remontowe i budowlane zmierza-
jace do przeksztatcen kubatur, elewacji,
dachoéw oraz wnetrz wymienionych obiek-
tow wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z
Wojewaddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat Ill

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
potozonych w strefach sieci i obiektow
komunikacyjnych

1. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenow tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod: drogi i ulice, fragmen-
ty tras kolejowych oznaczone na rysunkach planu
graficznie i symbolami: KG, KZ, KL, KK oraz drogi
dojazdowe, oznaczone graficznie.

1/ Poprzez ulice KG, KZ i KL realizuje sie powig-
zania zewnetrzne obszaru objetego planem
oraz podstawowe miedzydzielnicowe obszaru
objetego planem. Poprzez ulice oznaczone KZ,
KL oraz poprzez ulice dojazdowe, realizuje sie
powigzania wewnetrzne dla obstugi obszaru.

2/

3/

4/

Dla poszczegdlnych tras drogowych i ulicznych
oznaczonych na rysunku planu Nr 1 ponizszymi
symbolami obowigzujg nastgpujgce warunki
projektowania, wykonywania, przebudowy i
modernizacji objetych obowigzkiem uzyskania
pozwolenia na budowe:

a/ ulica klasy G 1/2
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —

35m,
— odlegtosé nowej zabudowy od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni — min. 10m,

b/ ulica klasy Z 1/2
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —

20m,
— odlegtosé nowej zabudowy od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni — min. 6m,

¢/ ulicalL 1/2
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —

12 m
— odlegtosé nowej zabudowy od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni — min. 6m,

d ulica dojazdowa klasy D 1/2
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —

10m,
— odlegtosé nowej zabudowy od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni — min. 5m,

Od istniejacych terenéw kolejowych nalezy

zachowa¢ nastepujace odlegtosci:

a/ budynki i budowle — dla linii magistralnej
Katowice-Tychy min. 15m od granicy tere-
now kolejowych i min. 20m od skrajnego
toru, dla pozostatych linii min. 10m od gra-
nicy terenéw kolejowych i min. 20m od
skrajnego toru,

b/ budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowe-
go oraz uzytecznosci publicznej — w odlegto-
$ci zapewniajgcej nieprzekraczanie dopusz-
czalnego natezenia hatasu i wibracji.

W niektorych przypadkach, uzasadnionych istnie-

jacym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza

sie odstepstwa od odlegtosci i szerokosci,
wymienionych w ust. 2. Dotyczy to gtownie
lokalizowania nowej zabudowy w pojedynczych
lukach budowlanych w linii zabudowy istnie-
jacej. Jednoczes$nie ustala sie zasade petnej
zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji

przekrojow poprzecznych poszczegolnych tras z

okreslonymi w:

a/ Rozporzadzeniu MinistraTransportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

b/ Rozporzadzeniu MinistraTransportu i Gospo-
darki Morskiejzdn. 5 maja 1999 r. w sprawie
okreslenia odlegtosci i warunkéw dopusz-
czajgcych usytuowanie drzew lub krzewéw,
elementéw ochrony akustycznej, wykony-
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wania robét ziemnych, budynkdéw i budow-
li w sgsiedztwie linii kolejowych,

¢/ Rozporzadzenia MinistraTransportu i Gospo-
darki Morskiej zdn. 20 maja 2000 r. zmienia-
jace rozporzadzenie wyzej wymienione.

2. Dopuszcza sie nastepujgce odstepstwa od zasad

wymienionych w ust. 1 pkt 2/:

1/ Korekty linii rozgraniczajgcych ulic klasy G, Z,
L i D mogg by¢ wprowadzane bez potrzeby
dokonywania zamiany planu w przypadku
jednoczesnego spetnienia nastgpujgcych wa-
runkoéw:

a/ opracowania koncepcji uzasadniajgcej po-
trzebe wprowadzenia zamian,

b/ utrzymania zapisanych w planie przebiegu
tras i lokalizacji skrzyzowan,

¢/ spetnienia mozliwosci realizacji parametrow
przekrojéw poprzecznych ulic przewidzianych
w Rozporzagdzeniu Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

d/ zabezpieczenie mozliwosci prawidtowego
funkcjonowania komunikacji publicznej,

e/ utrzymania mozliwosci realizacji planowa-
nych ciggow infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc

postojowych dla samochodow:

1/ wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingéw
KP oznaczonych w rysunkach planu,

2/ dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc po-
stojowych dla samochodéw:

a/ w formie dodatkowych paséw postojowych
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas G,
Z,LiD-zgodnie zwymaganiami zawartymi
w Wytycznych Projektowania Ulic,

b/ w formie zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych.

. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu pod-

stawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych

terendw oznaczonych symbolem KG, KZ i KL oraz
oznaczonych graficznie drog dojazdowych moga
by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru

i wymogow uzytkowania podstawowego i uzyska-

nia zgody zarzadcy terenu):

1/ ciggi rowerowe

2/ zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

3/ ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej o charak-
terze lokalnym,

4/ obiekty i urzgdzenia stuzace ograniczaniu ucigz-
liwosci komunikacyjnej,

5/ elementy matej architektury.
. Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejgce dojazdy
do poszczegolnych enklaw zabudowy. Na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudowe uktad
zapisany w planie musi by¢ uzupetniony o odcinki
dojazdéw zapewniajgcych prawidtowg obstuge
terenu.

1/ Ustala sie zasady projektowania nowych cia-

gow ulic wewnetrznych w podobszarach

wyznaczonych drogami publicznymi w sposob

uwzgledniajacy:

a/ optymalny dla catego podobszaru sposob
obstugi,

b/ podziat dziatek catego podobszaru,

¢/ minimalng niezbedna dla obstugi podobsza-
ru ilo§é¢ i powierzchnie drog wewnetrz-
nych,

d/ wtaczenia do drég publicznych zapewniajg-
ce tam, gdzie to jest mozliwe kontynuacje
istniejacych ciggdw —w odlegtosciach i w
sposob zgodny z zasadami zawartymi w Dz.
U.nr43z1999r.

2/ Ustala sie zakaz projektowania w podobszarach
wyznaczonych drogami publicznymi nowych
ciaggoéw ulic wewnetrznych w sposéb:

a/ utrudniajgcy pdzniejszg obstuge innych
dziatek podobszaru,

b/ powodujgcy w przysztosci nadmierne zwiek-
szenie dtugosci i powierzchni sieci drog
wewnetrznych podobszaru,

¢/ nie uwzgledniajgcy podziatu geodezyjnego
innych dziatek podobszaru;

3/ Szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla
ruchu pojazdéw i pieszych powinny byé dosto-
sowane do potrzeb i nie mniejsze niz wynika to
z warunkow okreslonych w przepisach dotycza-
cych drég pozarowych.

. Szczegbétowe rozwigzanie organizacji ruchu na

skrzyzowaniach pozostawia sie do dyspozycji za-
rzgdcy drogi.

. Dla poszczegolnych, wymienionych ponizej kate-

gorii terendw okreslonych w rysunku planu Nr 1
ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkin-
gowych wg wskaznikow:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW - 1,6 miejsca postojowego i garazowego
tgcznie na 1 mieszkanie, lub 260 m.p./1000
mieszkancow,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN — 2 miejsca postojowe i garazowe tgcznie
na jedna dziatke,

3/ tereny zabudowy mieszanej MM — 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

4/ tereny zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej
MG - 2 miejsca postojowe i garazowe tgcznie na
jedna dziatke, plus 30 m.p./1 000 m?2 powierzchni
uzytkowej,

5/ tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjal-
nej, MP — nie wiecej niz 3 miejsca garazowe i 5
miejsc postojowych,

6/ tereny ustug publicznych UP —30 m.p./100 uzyt-
kownikéw plus 25 m.p./100 zatrudnionych,

7/ tereny ustug komercyjnych UC — $rednio 30m.
p./100 uzytkownikow plus 25 m.p./100 zatrud-
nionych, z wyszczegolnieniem:

a/ hotele — 40 m.p./100 tozek,
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b/ kina, amfiteatry — 25 m.p./100 miejsc,

¢/ obiekty sportowe US —20 m.p./100 uzytkow-
nikow,

d/ obiekty handlowe skali makro — 3 m.p./100
m? powierzchni handlowej,

8/ biura, urzedy — 25 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

9/ tereny dziatalnosci wytwédrczej P — 25 m.p./100
zatrudnionych plus 25 m.p./1000 m?2 powierzch-
ni uzytkowej.

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na

rysunku planu Nr 1 symbolem KT - tereny urza-

dzen komunikacyjnych, w tym:

1/ przeznaczenie podstawowe — pod obiekty zwig-
zane z obstugg transportu drogowego ustug
technicznych motoryzacji, handlu art. motory-
zacyjnymi, itp.,

2/ przeznaczenie dopuszczalne pod:

a/ urzadzenia infrastruktury technicznej,

b/ parkingi,

¢/ zielehn urzadzona.

Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji komu-

nikacyjnych jest przeprowadzenie postgpowan w

sprawie ich oddziatywania na Srodowisko zgodnie

z przepisami szczeg6lnymi.

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na

rysunku planu Nr 1 symbolem KGP i KP - teren

urzadzen komunikacyjnych. Wyodrebnia sie po-
szczegolne kategorie urzgdzen komunikacyjnych

i ustala zasady zagospodarowania:

1/ KGP - tereny parkingéw i garazy:

a/ dopuszcza sie realizacje parkingéw jedno- i
wielopoziomowych, garazy indywidualnych
i zbiorowych jako jednego lub zespotu obiek-
tow o jednolitym charakterze architektury
oraz myjni samochodowych i sieci infrastruk-
tury technicznej,

b/ nie dopuszcza sie wykorzystania garazy do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

¢/ nakazuje sie zachowanie istniejgcej warto-
Sciowej zieleni wysokiej,

d/ obowigzuje wprowadzenie dodatkowych
zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 6 miejsc
postojowych w przypadku realizacji parkin-
gow jedno poziomowych,

e/ obowigzuje odwodnienie powierzchni par-
kingu polegajace na ujeciu wod opadowych
z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej
po uprzednim podczyszczeniu;

2/ KP - tereny parkingéw
a/ utrzymuje sie oraz dopuszcza realizacje par-

kingow jednopoziomowych i sieci infrastruk-
tury technicznej,

b/ nie dopuszcza sie lokalizacji parkingow wie-
lopoziomowych oraz wielopoziomowych
garazy indywidualnych i zbiorowych,

¢/ nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni

wysokiej,

d/ obowigzuje wprowadzenie dodatkowych
zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 6 miejsc
postojowych,

e/ obowigzuje odwodnienie powierzchni par-
kingu polegajace na ujeciu woéd opadowych
z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej
po uprzednim podczyszczeniu; do czasu
wykonania tej kanalizacji dozwala sie odpro-
wadzenie po podczyszczeniu ujetych wod
opadowych do gruntu.

Rozdziat IV

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

— funkcje gtownych tras uktadu drogowo-ulicznego

obszaru objetego planem.

1. Powigzania zewnetrzne obszaru realizowane bedg

wytgcznie poprzez istniejgce drogi:

1/ poprzez powigzania z dwoma trasami ruchu
ekspresowego — DK 81 — ul. Kosciuszki i tzw.
Trasg Murckowska,

2/ poprzez powigzania z obszarem miast sasied-
nich (Mikotow: KZ1/2).

. Podstawowy uktad obszaru stanowia:

1/ istniejgcy cigg ulic: Armii Krajowej (KG1/2,
KZ1/2) do ul. Grota Roweckiego (KZ 1/2),

2/ ulica Jankego KZ 1/2, zbierajgca ruch od strony
potnocnej dzielnicy,

3/ pozostate ulice zbiorcze i lokalne istniejgce: ul.
Szarych Szeregow — Stabika, ul. Kaskady.

. Uktad uzupetniajgcy stanowia ulice lokalne i do-

jazdowe o stosunkowo gestej sieci, wynikajgcej ze
stanu istniejgcego, dokonanych podziatéw terenu
i potrzeb przysztosciowych.

RozdziatV
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

— priorytety realizacyjne do programow
rozwoju sieci drogowej miasta:

. Dla rozwoju komunikacji publicznej ustala sie

nastepujacy zakres dziatan inwestycyjnych i orga-

nizacyjnych:

1/ aktywizacje, poprzez doinwestowanie i koordy-
nacje z komunikacjg autobusowa, przystanku
kolejowego Katowice-Podlesie,

2/ organizacje skoordynowanej sieci potaczen
autobusowych i mikrobusowych na podstawo-
wym uktadzie ulic obszaru.

. Ze wzgledu na rozcztonkowanie obszaru objetego

planem i wykluczenie mozliwosci projektowania
podstawowego uktadu ulic w dzielnicach — nie
okresla sie zakresu dziatan inwestycyjnych dla drég
i ulic.
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Rozdziat VI

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej: zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow, zaopatrzenia w: gaz, ciepto, energie
elektryczna oraz obstuge telekomunikacyjna.

1. Ustala sie nastgpujgce zasady zaopatrzenia w
wode terenu objetego planem:

1/

2/

Zrédtem zaopatrzenia w wode ustala sig system
wodociggu grupowego Gornoslaskiego Przed-
siebiorstwa Wodociggowego w Katowicach,
magistrale wodociggowe Paprocany — Zbior-
nik Murcki oraz Mikotow — Chorzéw. Woda
rozprowadzana bedzie siecia wodociggowg
rozdzielcza, administrowang przez Rejonowe

Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w

Katowicach.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

wode poszczegolnych dzielnic:

a/ Piotrowice — Ochojec. Dla prawidtowego
zaopatrzenia w wodg ustala sie wyprzedza-
jaca rozbudowe istniejacej sieci w kolejnosci
i w miare realizacji budownictwa mieszka-
niowo — ustugowego,

b/ Kostuchna. Ustala sie zaopatrzenie w wode
projektowanego programu zainwestowania
rozbudowana nowa siecia wodociggowag
zrealizowang wyprzedzajgco w kolejnosci
realizowania programu,

¢/ Podlesie. Dla obstugi nowego programu
budownictwa mieszkaniowego ustala sie
realizacje sieci wodociggowej pozwalajg-
cej na petng obstuge wszystkich uzytkow-
nikow.

d/ Zarzecze. W zwigzku z przewidywanym na
tym terenie znacznym przyrostem budow-
nictwa mieszkaniowego ustala sie budowe
nowego uktadu sieci wodociggowej pozwa-
lajgcej na petng obstuge zatozonego progra-
mu.

2. Ustala sie nastgpujagce zasady odprowadzania
Sciekow z terenu objetego planem:

1/

2/

Odbiornikiem $ciekow komunalnych dla terenu
objetego planem jest i bedzie istniejgca oczysz-
czalnia sciekow ,Podlesie”.
Dla prawidtowego dziatania systemu niezbedna
jest znaczna rozbudowa i realizacja nowych
uktadéw kanalizacji oraz rozbudowa oczysz-
czalni ,Podlesie” o nowy cigg technologiczny,
pozwalajacy na petne przejecie i oczyszczenie
wytwarzanych na tym obszarze $ciekow.

Ustala sie nastgepujace zasady odprowadzania

$ciekdw w poszczegolnych dzielnicach:

a/ Piotrowice — Ochojec. Dla przejecia Sciekow
z tej jednostki ustala sie rozbudowe istnie-
jacej sieci kanalizacji dla obstugi nowego
programu rozwoju.

3/

b/ Kostuchna. Ustala sie dalszg rozbudowe
istniejgcej sieci kanalizacyjnej w oparciu o
opracowanie Biura Projektéw Budownictwa
Komunalnego w Katowicach, ktére jest w
trakcie realizacji.

¢/ Podlesie. Dla prawidtowego przejecie Scie-
kéw komunalnych z jednostki ustala sie
dalszg realizacje prowadzonej juz budowy
uktadu kanalizacji w dostosowaniu do wiel-
kosci przewidzianego w opracowaniu pro-
gramu mieszkaniowo — ustugowego,

d/ Zarzecze. Dla przejecia Sciekdw sanitarnych
i opadowych z nastepujgcego obecnie bar-
dzo dynamicznego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego ustala sie kontynuacje re-
alizacji uktadu kanalizacyjnego w oparciu o
opracowang przez Biuro Projektéw Budow-
nictwa Komunalnego Katowice, koncepcje
skanalizowania dzielnicy Zarzecze w Katowi-
cach i program mieszkaniowy wynikajacy z
ustalen niniejszego planu.

Ustala sie nakaz odprowadzania $ciekow do

miejskiej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku

braku takiej mozliwosci dopuszcza sie czasowe
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych.

Ustala sie, ze mozliwos$¢ przytgczenia dziatki

do kanalizacji miejskiej wystepuje w przypad-

ku jezeli od granicy dziatki do istniejgcej sieci

kanalizacyjnej odlegto$¢ wynosi 20m — w

systemie grawitacyjnym, a 50m — w systemie

pompowym.

3. Okreslenie wielkosci poboru wody oraz ilosci wy-
twarzanych $ciekow.

1/

2/

3/

4/

Dla okreslenia wielko$ci poboru wody i ilosci
wytwarzanych $ciekdw przeprowadzono szacun-
kowe obliczenia dla maksymalnego programu
zapotrzebowania, w podziale na jednostki struk-
turalne.W obliczeniach postuzono sie scalonym
wskaznikiem jednostkowego zapotrzebowania
Rady Ministrow z dnia 18.12.1996 r. ,,w spra-
wie urzadzen zaopatrzenia w wode i urzadzen
kanalizacyjnych, oraz zasad ustalania optat za
wode i wprowadzania $ciekdw”, ogtoszonych w
Dzienniku Ustaw z 1996 r. Nr 151 poz. 716. Ob-
liczenia przeprowadzono dla stanu istniejgcego
oraz dla przewidzianego programem rozwoju
budownictwa. Przyjmuje sig, ze ilo$¢ Sciekow
bedzie réwna ilosci dostarczanej wody.

Z uwagi na zanieczyszczenie srodowiska w
regionie przyjeto wspotczynnik zwiekszajacy
zapotrzebowanie 1,5.

Do obliczen przyjeto wskaznik jednostkowego
zapotrzebowania na wode dla budownictwa
mieszkaniowego w zabudowie zwartej wraz z
ustugami Q $redniodobowe —2001/mieszkanca
na dobe.

Z przeprowadzonych szacunkowych obliczen
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zapotrzebowania wody i ilosci $ciekdw wynika
iz najwiekszy przyrost zainwestowania oraz

poboru wody nastgpi w dzielnicy Zarzecze,
Podlesie i Kostuchna co ilustruje zestawienie:

Zapotrzebowanie na wode

Potrzeby Przyrost Zapotrzebowanie o
Lp. Jednostka . s.tzimu zapotrzebowania ogotem 7 przyrostu .
istniejgcego . . zapotrzebowania
m3/d m?/d m?/d
1 Piotrowice — Ochojec 7 984,50 719,10 8 703,60 9,0
2 Kostuchna 2 228,10 1737,00 3 965,10 78,0
3 Podlesie 1 350,00 1 316,70 2 666,70 98,0
4 Zarzecze 471,60 1210,20 1 681,80 257,0
Razem 12 034,20 4 983,00 17 017,20 41,0
4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz jego zasiegu obstugi, z mozliwoscig rownole-
terenu objetego planem: gtego stosowania grupowych i indywidualnych
1/ Gtéwnym zrodtem zasilania w gaz ziemny cate- zrodet ciepta przystosowanych do wykorzysty-
go obszaru objetego planem ustala sie gazociag wania gazu ziemnego, energii elektrycznej lub
wysokoprezny relacji Szopienice — Przegedza o statych paliw ekologicznych;
$rednicy @ 350 mm i CN 1,6 MPa; 4/ Naterenach poza zasiegiem centralnego syste-
2/ Ustala sie sukcesywna, w miare realizacji za- mu zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie
tozonego programu i rzeczywistych potrzeb grupowych lub indywidualnych zrodet ciepta
— w szczegblnosci zapotrzebowania na cele przystosowanych do wykorzystywania gazu
grzewcze — rozbudowe istniejgcych stacji re- ziemnego, energii elektrycznej lub statych paliw
dukcyjno-pomiarowych I°i lI°.; ekologicznych;
3/ Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci gazo- 5/ Ustala sie zasade sukcesywnej likwidacji
wych niskopreznych w rejonie Piotrowic; dotychczasowych weglowych zrédet ciepta
4/ Ustala sie doprowadzenie gazu ziemnego (przestarzatych, o niskiej sprawnosci i w ztym
do odbiorcow z terenu Zarzecza poprzez sie¢ stanie technicznym) ze wzgledu na potrzebe
gazociggow sSredniopreznych, dla ktorej zré- eliminacji niskiej emisji, racjonalnego wyko-
dtem bedzie gazocigg Srednioprezny stalowy rzystania przestrzeni miasta oraz podniesienia
@ 150mm w ul. Uniczowskiej w Katowicach jej walorow estetycznych — przez wigczenie do
— Podlesiu; miejskiego systemu obiektow (zasilanych do-
5/ Dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego dla tychczas przez te kottownie), znajdujacych sie
celow grzewczych w oparciu o gaz Srednioprez- w jego zasiegu lub poza zasiggiem tego syste-
ny; mu — zastgpienie grupowymi/indywidualnymi
6/ Ustala sie, ze lokalne kottownie c.o. przesta- zrodtami ciepta przystosowanymi do wykorzy-
wiane na paliwo gazowe ( w ramach ochrony stywania gazu ziemnego, energii elektrycznej i
Srodowiska) bedg zasilane z gazociggow sred- statych paliw ekologicznych;
niopreznych; 6/ Dopuszcza sie adaptacje indywidualnych ko-
7/ Dopuszcza sie zasilanie lokalnych kottowni ttowni opalanych gazem ziemnym;
matej mocy z sieci gazowej niskopreznej, pod 7/ W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje

warunkiem uzyskania zgody Zaktadéw Gazow-
nictwa.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cie-
pto terenu objetego planem:

1/

2/

3/

Zrodtem ciepta dla potnocno-wschodniej czescei
obszaru planu (Ochojec) ustala sie wysokopa-
rametrowg magistrale ,potudniowg” zasilang
z EC Katowice S.A.,

Zrédtem ciepta dla rejonu Kostuchna ustala sie
kottownie ,, Murcki — Kostuchna” — Wydziat Nr
4 ZEC Sp. z 0.0,

Ustala sie zasade wykorzystywania ciepta do-
starczanego z centralnego systemu w granicach

obiektoéw zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto

(wymiennikowni ciepta, komor cieptowniczych

i sieci cieplnej) w miare biezacych potrzeb,

zgodnie z podstawowym lub uzupetniajagcym

przeznaczeniem terenow, pod warunkiem:

a/ wykupu gruntéw dla lokalizacji obiektéw
kubaturowych,

b/ dostosowania wystroju obiektow kubaturo-
wych do wymagan okreslonych dla przezna-
czenia podstawowego terenu i indywidual-
nego opracowania projektu architektonicz-
nego.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
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energie elektryczng terenu objetego planem: staty pobyt ludzi.
1/ W zakresie sieci elektroenergetycznych wyso- g/ dla osiggniecia tadu w przestrzennym zago-

kich napie¢ ustala sie co nastepuje:

a/ zrédtami energii elektrycznej dla odbiorcow
komunalnych pozostanie istniejgca stacja
110/20 kV Piotrowice oraz, zlokalizowane na
terenie sagsiednich miejscowosci, stacje
110/20 kV Mikotow Reta i Tychy Miasto;

b/ zrodtem energii elektrycznej dla KWK Murc-
ki pozostaje stacja 110/6 kV KWK Murcki, przy
ul. T. Boya-Zelenskiego, oznaczona symbo-
lem EE na Rysunku Planu Nr 1;

¢/ trasy istniejgcych linii napowietrznych 220
kV'i 110 kV nie ulegng zmianie;

d/ istniejgce i projektowane linie napowietrzne
wysokich napie¢ wymagajg zachowania
strefy ochronnej w postaci pasa terenu
wzdtuz linii, wytgczonego z zabudowy miesz-
kaniowej ze wzgledu na szkodliwe oddziaty-
wanie pola elektrycznego. Granica strefy
przebiega:

— dla linii 110 kV — w odlegtosci 14,5m od
skrajnego przewodu,

— dla linii 220 kV — w odlegtosci 26m od
skrajnego przewodu;

e/ lokalizowanie zabudowy w strefie ochronne;j
od linii wysokiego napiecia powinno by¢
kazdorazowo uzgadnianie z Gornoslaskim
Zaktadem Elektroenergetycznym S.A. (linie
110 kV) badz przedsigbiorstwem sieciowym
Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Potudnie
Sp. z 0.0. (linie 220 kV)

2/ W zakresie sieci elektroenergetycznych srednich

i niskich napie¢ ustala sie co nastepuje:

a/ sukcesywng rozbudowe systemu elektro-
energetycznego srednich napie¢ i niskich
napie¢ o nowe elementy stacyjne i liniowe
w miare postepujgcego zainwestowania
terenow objetych planem,

b/ modernizacje istniejgcego systemu elektro-
energetycznego $redniego i niskiego napie-
cia;

¢/ projektowane stacje transformatorowo — roz-
dzielcze 20/0,4 kV nalezy budowa¢ w wyko-
naniu wnetrzowym jako stacje wolnostojgce
bgdz wbudowane w obiekty kubaturowe.
Dopuszcza sie budowe stacji w wykonaniu
stupowym;

d/ modernizowang lub nowg sie¢ rozdzielcza
$redniego i niskiego napiecia nalezy wyko-
nywac¢ w zasadzie w wersji kablowej;

e/ stacje transformatorowo — rozdzielcze nale-
zy lokalizowac¢ i budowac¢ stosownie do
wystepujgcego zapotrzebowania na wyzna-
czonych terenach pod warunkiem wykupu
gruntow;

f/ zakazuje sie lokalizowania wbudowanych
stacji transformatorowo — rozdzielczych w
sgsiedztwie urzgdzen przeznaczonych na

spodarowaniu terenu, w ramach prowadzo-
nych prac modernizacyjnych istniejgcego
systemu elektroenergetycznego $redniego
i niskiego napiecia nalezy zastepowac linie
napowietrzne kablowymi a stacje stupowe
- wnetrzowymi;

h/ linie kablowe nalezy uktada¢ w obrebie linii
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowa-
nych drog, ulic, ciggdw spacerowych, Sciezek
rowerowych z zastosowaniem przepisdéw
PN-E-05125, dotyczgcych wyboru trasy,
uktadania oraz skrzyzowan badz zblizeh do
innych obiektow i urzadzen.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala
sie:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

systematyczne powiekszanie zasiegu obstugi
abonenckiej poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu telekomunikacyjnego w tym zwiek-
szenia pojemnosci central telefonicznych CA
Radockiego, CA Kostuchna i CA Podlesie oraz
rozbudowe sieci rozdzielczej, co ilustruje zesta-
wienie;

budowe linii i urzgdzen teletechnicznych na
terenach nowego zainwestowania w miare
wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne;

prowadzenie linii sieci telekomunikacyjnych
w kanalizacji teletechnicznej badz jako kabli
podziemnych w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drog, ulic, ciggow
spacerowych i $ciezek rowerowych — odstep-
stwa mozliwe w uzasadnionych ekonomicznie
lub technicznie przypadkach;

trasy istniejgcych linii teletechnicznych sieci
migedzymiastowej pozostang bez zmian;
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy umieszczaé wewnatrz obiektow kuba-
turowych istniejgcych bgdz wznoszonych w
ramach dopuszczalnego przeznaczenia tere-
now;

dopuszcza sie lokalizacje anten urzadzenh radio-
komunikacyjnych na budynkach istniejgcych
bgdz wznoszonych w ramach podstawowe-
go przeznaczenia terenéw pod warunkiem
nieprzekraczanie dopuszczalnego poziomu
promieniowania niejonizujgcego, okreslonego
w przepisach branzowych;

dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawionych
operatoroéw sieci.

Rozdziat VIl

Glowne funkcje dzielnicy Piotrowice-Ochojec

oraz przeznaczenie i warunki zabudowy

i zagospodarowania terenow wyodrebnionych

liniami rozgraniczajacymi tej dzielnicy
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1. Dla terenu dzielnicy Piotrowice-Ochojec (w grani- wigzujgcych przepisow szczegdlnych — w

cach planu), ustala sie:

1/ funkcje mieszkaniowg o charakterze miejskim,

2/ funkcje ustugowg dla mieszkancéw dzielnicy,
miasta i regionu — gtéwnie w zakresie ochrony
zdrowia,

3/ obowigzek przestrzegania ustalen planu zawar-
tych w rozdziatach: II, lll, IV, Vi VI,

4/ zasady zabudowy i zagospodarowania, ktérymi
nalezy sie kierowaé przy podejmowaniu inwe-
stycji,

5/ mozliwos¢é podejmowania staran o wymiane
gruntow prywatnych w sytuacji przeznaczenia
ich na cele publiczne.

. Dla terendbw oznaczonych w rysunku planu symbo-

lem P — tereny dziatalnosci wytworczej i ustugowej,

ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegdlnych o za-
siegu oddziatywania wykraczajagcym poza
granice lokalizacji,

b/ obiektow mieszkalnych;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytaczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej, a w szczego6lnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz drogi
publicznej,

b/ ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych obiek-
tow i urzgdzen do granicy lokalizacji,

¢/ udziat terenéw zieleni o funkcji izolacyjnej
lub ozdobnej w granicach lokalizacji — nie
mniej niz 10% powierzchni,

d/ niezbedne stanowiska postojowe i garaze
— w granicach terenu lokalizacji wg wskaz-
nikow okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

e/ kolorystyke, wysokos$¢ i formy dachéw do-
stosowac do charakteru zabudowy w dziel-
nicy. Sciany zewnetrzne — w kolorach ja-
snych, stosowanych;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow i urzadzen sktadowania i magazy-
nowania oraz réznych ustug komercyjnych,

b/ uzupetniajacych miejsc postojowych poza
granicami, zgodnie z ustaleniami w rozdz.
I, ust. 3, pkt. 2/,

¢/ urzgdzen infrastruktury technicznej.

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem S - tereny sktadowania i magazynowania,

ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-

zasiegu oddziatywania wykraczajgcym poza
granice lokalizacji,

b/ obiektow mieszkalnych;

2/ nakazy w zakresie warunkdéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenow:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej,

b/ niezbedne stanowiska postojowe i garaze
— w granicach lokalizacji,

¢/ udziat terenow zieleni o funkcji izolacyjne;j
lub ozdobnej w granicach lokalizacji — nie
mpniej niz 10% powierzchni,

d/ kolorystyke, wysoko$¢ i formy dachéw do-
stosowac¢ do charakteru zabudowy w dziel-
nicy. Sciany zewnetrzne — w kolorach ja-
snych, stonowanych;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ uzupetnienie miejsc postojowych poza gra-
nicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami
rozdz. lll, ust 3, pkt 2/;

b/ obiektéw dziatalnosci produkcyjnej lub ustu-
gowej oraz roznych ustug komercyjnych,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem EG - tereny stacji redukcyjno-pomiarowych

gazu, ustala sie:

1/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej,

b/ uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyj-
nych z gestorem sieci i urzagdzen,

¢/ niezbedne stanowiska postojowe —w grani-
cach lokalizacji,

d/ kolorystyke, wysokosci i formy dachow do-
stosowac do charakteru zabudowy dzielnicy.
Sciany zewnetrzne — w kolorach jasnych,
stonowanych;

2/ dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, mo-
dernizacje lub wymiane istniejgcej zabudowy

i urzgdzen — w ramach ustalen planu.

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej, ustala sie:
1/ zakazy lokalizacji:
a/ nowych obiektéw mieszkalnych
b/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,
¢/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
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kowej powyzej 500m?;

2/ nakazy:

a/

b/

utrzymania istniejgcej zabudowy oraz istnie-
jacych form zagospodarowania terenow,
prowadzenia inwestycji zgodnie z ustalenia-
mi plandw realizacyjnych osiedla , Odrodze-
nie” i przy ul. Jaworowej;

3/ dopuszcza sie:

al

b/

c/

d/

modernizacjg, przebudowe lub zmiang spo-
sobu uzytkowania w obiektach istniejg-
cych,

prowadzenie w istniejgcych obiektach nie-
ucigzliwej dla najblizszego otoczenia dziatal-
nosci ustugowej w zakresie np.: handlu de-
talicznego, gastronomii, rzemiosta ustugo-
wego, ochrony zdrowia, kultury, projektowa-
nia, ré6znych ustug biurowych itp.,
realizacje nowych urzadzen infrastruktury
technicznej,

wzbogacenie terenow zieleni osiedlowej.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MM - tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej, obejmujacej mate domy mieszkalne
(do 6 mieszkan), zabudowe szeregowg, bliznia-
czg i jednorodzinng oraz ustugi na dziatkach nie
przekraczajgcych $redniej powierzchni dziatek w
otoczeniu — ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

2/

a/

b/

c/

d/

wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i
garazy, za wyjatkiem usytuowanych w gra-
nicach dziatek indywidualnych domow
mieszkalnych,

obiektow wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne w tym mozliwosé wykorzystania
poddasza jako kondygnacji mieszkalnej,
obiektéw handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?,

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych, (takze
garazy dla samochodéw ciezarowych i au-
tobuséw),

e/ wielkogabarytowych reklam;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/

b/

c/

warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

niezbedne stanowiska postojowe oraz miej-
sca garazowania —w granicach lokalizacji wg
wskaznikow okreslonych w rozdz. ll ust. 7/,
wskaznik intensywnosci zabudowy dla tere-
noéw zabudowy matych doméw mieszkal-

d/

el

f/

g/

h/

il

nych —do 0,4,
udziat terenéw zieleni w granicach dziatki
budowlanej- indywidualnych i blizniaczych
domoéw jednorodzinnych — co najmniej 45%,
a pozostatych — co najmniej 20 %,
w przypadku wystepowania na terenach
budowlanych enklaw zieleni lesnej - udziat
tej zieleni na dziatce budowlanej okresla sie
na co najmniej 45%,
wysokos$é nowych domow mieszkalnych lub
mieszkalno — ustugowych nie moze przekra-
czaé¢ 3 kondygnacji, tj nie wiecej niz 13m i
musi by¢ dostosowana do wysokosci zabu-
dowy w sasiedztwie,
linia nowej zabudowy w obrgbie 1 — 2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejagcymi budynkami mieszkalnymi —wg
budynkéw istniejgcych, w innej sytuacji —
wg. ustalen rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,
dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych bu-
dynkow nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czte-
rospadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci 30° — 45°, wyjatek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sasiedztwie obiektow o
dachach ptaskich lub prawie ptaskich,
kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brazowa, brazowa. Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwos$cig zastosowania
elementow drewnianych i kamiennych,
zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew pla-
stikowych oraz blach: falistej i trapezowej,
poddasza domow o stromych dachach moga
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,
forma architektoniczna wolnostojacych
obiektow gospodarczych i garazy winna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:
— wysokosé ich nie moze przekraczaé jednej
kondygnacji,
— dachy jak w punkcie h/,
— kolorystyka dachow oraz $cian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne — dostoso-
wane do gtownego budynku na dziatce

m/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony

al

konserwatorskiej ,B”, wymienionych w
niniejszym rozdziale, ust.15 pkt 2/ dla tere-
noéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz
ustalen dla obiektéw wymienionych w ewi-
dencji chronionych, nieruchomych dobr
kultury zawartych w niniejszym rozdziale
ust.15 pkt1/;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

wolnostojgcych, wbudowanych lub przybu-
dowanych obiektow ustugowych umozliwia-
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jacych realizacje nieucigzliwych przedsie-
wzie¢ komercyjnych spetniajgcych nakazy i
zakazy wymienione w pkt 1/i 2/ niniejszego
ustepu oraz w rozdz. Il ust.3.,

b/ urzadzen infrastruktury technicznej,

¢/ wolnostojgcych matych obiektow gospodar-
czych i garazy,

d/ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
$lonych na rysunku planu Nr 1, lecz o para-
metrach okreslonych w rozdz. Ill ust. 5;

4/ zasady podziatu terendw na dziatki budowla-
ne:

a/ dla matych domoéw mieszkalnych — w wiel-
kosci umozliwiajgcej osiggniecie wskaznika
intensywnosci zabudowy — najwiekszej 0,4,

b/ dla zabudowy szeregowej w wielkos$ci co
najmniej 200m? i co najmniej 6m szerokosci,

¢/ dlazabudowy blizniaczej, co najmniej 450m?
i co najmniej 13m szerokosci, (zalecane
15m)

d/ dlazabudowy jednorodzinnejindywidualnej,
co najmniej 600m?i co najmniej 17m szero-
kosci, (zalecane 20m)

e/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury technicznej;

5/ adaptacje — w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza potozonego przy ul. Armii Krajowej
— istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozli-
woscig przeprowadzania remontow bez prawa
do rozbudowy.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obejmujacej zabudowe jednoro-
dzinng i blizniaczg — w obiektach wolnostojacych,
na wydzielonych dziatkach, ustala sig:

1/ zakaz lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych (takze
garazy dla samochodéw ciezarowych i au-
tobuséw),

b/ wielkogabarytowych reklam;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytaczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemoéw infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdw oraz do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ miejsca garazowe oraz miejsca postojowe
w obrebie dziatki budowlanej wg wskazni-
kow okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

¢/ udziat terendéw zieleni w granicach dziatki
budowlanej — co najmniej 45%,

d/ dlaterenu u zbiegu ulic: Chocimskiej i Glusz-
cow —maksymalnego zachowania istniejgcej
zieleni wysokiej petnigcej funkcje zieleni
izolacyjnej od terenu szybu gorniczego,

e/ wysoko$é nowych i nadbudowywanych
domow mieszkalnych nie moze przekraczac
2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz
10m (w tym mozliwo$¢ wykorzystania pod-
dasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi
by¢ dostosowana do wysokos$ci budynkow
sgsiednich, wyjatek stanowi nadbudowa lub
wymiana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych gdzie wysoko$¢ nie
moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych tj. nie wiecej niz 13m,

f/ linia nowejzabudowy w obrebie 1-2 wolnych
dziatek pomiedzy istniejgcymi budynkami
mieszkalnymi — wg budynkow istniejgcych,
w innej sytuacji — wg ustalen w rozdz. Ill ust.
1 pkt 2/,

g/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych do-
moéw nalezy wznosié jako dwuspadowe — sy-
metryczne lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 30 — 45%, wyjatek stanowi
zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie
obiektow o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich,

h/ poddasza domoéw o stromych dachach mogg
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

i/ kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwos$cig zastosowania
elementéw drewnianych i kamiennych,

j/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych oraz blach falistych, trapezo-
wych i innych,

k/ forma architektoniczna wolnostojgcych ma-
tych obiektéw gospodarczych i garazy po-
winna spetniaé¢ nastepujgce wymagania:

— wysoko$¢ budynkéw nie moze przekra-
cza¢ jednej kondygnacji,

— dachy jak w punkcie f/,

— kolorystyka dachéw oraz $cian i materia-
ty elewacyjne — dostosowane do gtéwne-
go budynku na dziatce,

I/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B”, wymienionych w
niniejszym rozdziale, ust. 15 pkt 2/ dla tere-
néw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz
ustalen dla obiektéw wymienionych w ewi-
dencji chronionych, nieruchomych dobr
kultury zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 15 pkt 1/;



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 33 — 3868 -

Poz. 904

3/ dopuszcza sie:

a/ adaptacje istniejgcej przy ul. Spokojnej funk-
cji ustug z zakresu urzadzen obstugi komu-
nikacji — garaze i parkingi,

b/ jako funkcje uzupetniajgcg — lokalizacje nie-
ucigzliwych ustug wbudowanych, umozli-
wiajgcych realizacje przedsiewzie¢ komer-
cyjnych, zaspokajajgcych gtéwne potrzeby
spotecznosci lokalnej,

¢/ lokalizacje garazy i matych obiektow gospo-
darczych wolnostojacych, przybudowanych
lub wbudowanych, towarzyszace budynkowi
mieszkalnemu w granicy dziatki budowla-
nej,

d/ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

e/ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1, lecz o para-

metrach wg rozdziatu Ill, ust. 5, ustalen
planu;
4/ zasady podziatu terendéw na dziatki budowla-

ne:

a/ powierzchnia dziatki musi wynosi¢ co naj-
mniej 600m?2,

b/ szeroko$¢ dziatki od strony ulicy — co naj-
mniej 17m, (zalecane 20m)

¢/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury technicznej.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MG - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci
wytworczej w obrebie dziatek, obejmujacej jed-
norodzinne budynki mieszkaniowe oraz zabudowe
gospodarczg, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych, kto-
rych zasieg ucigzliwosci lub pogorszenie
stanu $srodowiska wykracza poza granice
lokalizacji,

b/ wielkogabarytowych reklam,

¢/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?;

2/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ miejsca garazowe i postojowe w obrebie
dziatki budowlanej wg wskaznikow okreslo-
nych w rozdz. lll, ust. 7,

¢/ udziat terenéw zieleni w granicach dziatki

budowlanej — co najmniej 30 %,

d/ wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych do-
méw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych tj.
nie wiecej niz 10m (w tym mozliwos$¢ wyko-
rzystania poddasza jako kondygnacji miesz-
kalnej) i musi by¢ dostosowana do wysoko-
$ci budynkow sgsiednich, wyjatek stanowi
nadbudowa lub wymiana dachu w istniejg-
cych budynkach dwukondygnacyjnych gdzie
wysokos$é nie moze przekracza¢ 3 kondygna-
cji nadziemnych tj. nie wiecej niz 13m,

e/ linia nowej zabudowy w obrgbie 1-2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejgcymi budynkami — wg budynkow
istniejacych, w innej sytuacji wg ustalen w
rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,

f/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych do-
mow mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe symetryczne lub czterospado-
we, o kacie nachylenia potaci 30° — 45°, a
obiektéw gospodarczych — réwnym lub
wiekszym niz 30°, wyjatek stanowi zabudo-
wa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektow
o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

g/ kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brazowa, brazowa. Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwos$cig zastosowania
elementow drewnianych i kamiennych,

h/ poddasza domoéw o stromych dachach mogg
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

i/ forma architektoniczna przybudowanych
albo wolnostojgcych obiektow gospodar-
czych i garazy powinna spetnia¢ nastepujgce
wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
wysokosci budynku mieszkalnego,
dachy jak w punkcie f/,
kolorystyka obiektéw dostosowana do
budynku mieszkalnego,

j/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych oraz blach falistych i trapezo-
wych;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow dziatalnosci komercyjnej w zakre-
sie: drobnej wytwdrczosci, ustug, handlu lub
produkcji rolniczej, ktdérych ucigzliwos$¢ nie
siega poza granice lokalizacji,

b/ zespotdw, obiektéw lub urzadzen zabudowy
zagrodowej, ktérych ucigzliwos¢ nie wykra-
cza poza granice lokalizacji,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej,

d/ ulic dojazdowych nie okreslonych w rysunku
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planu Nr 1 lecz o parametrach wg rozdziatu
I, ust. 5;
4/ zasady podziatu terendw na dziatki budowla-

ne:

a/ wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1 200m?,

b/ szeroko$¢ dziatki od strony ulicy nie mniej
niz 30m,

¢/ wielko$¢ dziatek budowlanych dla innego
rodzaju zabudowy —wg ustalen ust.6, pkt 4/,
~MM”,

d/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury techniczne;j.

9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem UO - terenu ustug edukacji, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ obiektow i urzadzen, ktérych funkcjonowanie
nie jest zwigzane z ustugami edukac;ji;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenow:

a/ adaptacja istniejgcej zabudowy oraz obiek-
tow pomocniczych z mozliwoscia ich prze-
budowy, rozbudowy i modernizacji lub
wymiany — w ramach ustalen planu,

b/ architektura obiektéw, ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji w
dzielnicy. Np. dyskretny detal ceglany, ele-
menty drewniane i kamienne, towarzyszaca,
dobrze utrzymana zielen ozdobna i izolacyj-
na,

¢/ zabrania sie stosowania jako materiatéw
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blachy falistej i trapezowej;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektoéw i urzadzen uzupetniajgcych pro-
gram nauczania,

b/ atrakcyjnych form zieleni o funkcjach: izola-
cyjnej lub ozdobnej oraz matej architektury,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem UKR - tereny zabudowy ustug kultu reli-

gijnego, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepisow szczegolnych;

2/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a/ utrzymanie istniejgcej zabudowy, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zagospoda-
rowania terenu z mozliwoscig ich przebudo-
wy, rozbudowy, modernizacji — zgodnie z
ustaleniami planu,

b/ utrzymanie i wprowadzenie zieleni towarzy-
szgcej;
3/ dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugo-
wej w zakresie: opieki spotecznej, zdrowotnej,
oswiatowej i kultury.

11. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem UP - tereny zabudowy ustug o charakterze
publicznym gtownie ustug z zakresu edukacji,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i innych, ustala
sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych, kto-
rych zasieg oddziatywania przekracza grani-
ce lokalizaciji;

b/ ustug handlu hurtowego i marketéw,

¢/ zespotow garazy boksowych,

d/ obiektow wytwdrczosci;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemu infrastruktury tech-
nicznej, a w szczego6lnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej,

b/ udziat terenéw zieleni ozdobnej w granicach
dziatki — co najmniej 15%,

¢/ potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji
wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Ill ust.
7,

d/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekracza¢ 1,2,

e/ architektura obiektow, ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji i sta-
nowic¢ znaki identyfikujgce przestrzen dziel-
nicy o wysokich walorach artystycznych.

f/ zabrania sie stosowania jako materiatéw
elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy
falistej, trapezowej i innej;

3/ dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej.

12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem UC - tereny réznych ustug komercyjnych,

ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegoblnych, kto-
rych zasieg oddziatywania przekracza granice
lokalizacji;

2/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
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technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej,

b/ udziat terendw zieleni o réznych funkcjach
w granicach dziatki — co najmniej 10% po-
wierzchni,

¢/ potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji
wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Ill ust.
7,

d/ architektura obiektow, ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji w
dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drew-
niane i kamienne, towarzyszaca, dobrze
utrzymana zielen ozdobna i izolacyjna.

e/ zabrania sie stosowania jako materiatéw
elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy
falistej, trapezowej i innej;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:
a/ urzadzen infrastruktury technicznej.

13. Dla terenéw o symbolu ZC - tereny cmentarzy,

ustala sie:
1/ zakazy lokalizacji:

a/ wszelkich obiektéw ktorych funkcjonowanie
nie jest zwigzane z funkcjg cmentarza,

b/ przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych;

2/ nakazy w zakresie zasad i standardéw zagospo-
darowania i zabudowy:

a/ warunkiem rozbudowy cmentarza istnieja-
cego jest opracowanie i zatwierdzenie pro-
jektu technicznego catego obszaru cmenta-
rza,

b/ wprowadzenie zadrzewien ozdobnych, szcze-
golnie wzdtuz gtownych alei oraz wzdtuz
ogrodzenia,

¢/ kazde miejsce pochowku musi by¢ dostepne
mniej 1,0m,

d/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
krajobrazu ,K”, wymienionych w niniejszym
rozdziale, ust. 15 pkt 3/;

3/ dopuszcza sie wydzielenie kwatery o zmniej-
szonej powierzchni miejsc grzebalnych dla
pochéwku urn z prochami po kremaciji.

14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem ZP — tereny miejskiej zieleni publicznej,
ustala sie:
1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ wielkogabarytowych, statych reklam oraz
konstrukcji i elementdéw szpecacych krajo-
braz parkowy,

¢/ wszelkich innych obiektéw i urzadzen, kto-
rych funkcjonowanie nie jest zwigzane z te-

renami zieleni parkowej;
2/ nakazy w zakresie zasad ksztattowania architek-
tury krajobrazu i zagospodarowania terenu:

a/ nawigzanie kompozycyjne do istniejgcych w
sgsiedztwie innych terendéw zieleni, domi-
nant, osi widokowych,

b/ powigzanie funkcjonalne sciezek parkowych
zistniejgcymi i projektowanymi w otoczeniu
ciggami pieszymi, ulicznymi i rowerowymi,

¢/ atrakcyjny dla spotecznosci lokalnej program
form wypoczynku;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ terendéw matych gier boiskowych i placow
zabaw dla dzieci stanowigcych dopetnienie
programu parkowego,

b/ urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw sanitarnych,

¢/ matej gastronomii.

15. W zakresie wymienionym w rozdz. Il ust. 7, w celu

ochrony dziedzictwa kulturowego, obiektow i
zespotow, kompozycji uktadu przestrzennego,
zieleni i krajobrazu oraz stanowisk archeologicz-
nych w obszarze dzielnicy Piotrowice-Ochojec:
wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
~B”, ,K”i,OW” oznaczone na rysunku planu Nr
1, ustala si¢ ewidencje chronionych, nierucho-
mych dobr kultury stanowigcg Zatgcznik Nr 3 do
niniejszej Uchwaty oraz sporzgdza si¢ zestawienie
stanowisk archeologicznych oznaczonych na ry-
sunku planu Nr 1 stanowigce Zatacznik Nr 4 do
niniejszej Uchwaty.

1/ Dla obiektéw wymienionych rozdz. Il ust. 7 pkt
1/c/iw niniejszym rozdziale ust. 15 — zawartych
w ewidencji chronionych, nieruchomych débr
kultury — oznaczonych na rysunku planu Nr 1,
ustala sie:

a/ zakazy:

— przeksztatcen obiektow (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz ich bezposredniego
otoczenia, mogacych obnizy¢ ich warto$¢
historyczng i architektoniczng,

— umieszczania na obiektach lub w ich po-
blizu reklam wielkoformatowych;

b/ nakazy:

— utrzymania obiektéw z zachowaniem ich
formy, skali, historycznego wyposazenia
wnetrz, wystroju architektonicznego i
detali elewacji,

— przestrzegania ustalen zawartych w ni-
niejszym rozdziale dla obiektow zlokali-
zowanych w obszarach stref ochrony,

— uzgadniania z Wojewédzkim Konserwa-
torem Zabytkow wszelkich dziatan inwe-
stycyjnych, remontowych i budowlanych
zmierzajacych do przeksztatcen kubatur,
elewacji, dachow oraz wnetrz obiektow;

¢/ dopuszcza sie:

— modernizacjg, przebudowy, nadbudowy
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oraz zmiane funkcji obiektow, z zastrze-
zeniem zachowania cech stylowych, ele-
mentow historycznego wyposazenia
whnetrz, skali i wystroju architektoniczne-
go — po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— umieszczanie elementéw informacyjno-
reklamowych (matogabarytowych) i
oswietlenia po uzgodnieniu z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenia lub wymiany
kubatur po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

2/ Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwator-

skiej ,B” wymienionej w rozdz. Il ust.7 pkt 1/a/
i w niniejszym rozdziale ust. 15 — obejmujacej
obszar centralnej czesci dzielnicy o czesciowo
zachowanym historycznym uktadzie przestrzen-
nym z pojedynczymi obiektami o szczegdlnej
wartosci historycznej i lokalnych wartosciach
kulturowych, oznaczonej na rysunku planu Nr
1, ustala sie:

a/ nakazy:

— utrzymania historycznego uktadu urbani-
stycznego, linii zabudowy, skali i gabary-
tow obiektow,

— utrzymania obiektow o szczegdlnych
wartosciach historycznych, wymienio-
nych w ewidencji chronionych, nierucho-
mych débr kultury z dgzeniem do ich re-
waloryzacji i modernizacji technicznej,

— usuniecia lub odpowiedniej przebudowy
obiektow dysharmonizujacych historycz-
ny uktad zabudowy,

— dostosowania lokalizacji i architektury
nowej zabudowy do historycznej kompo-
zycji urbanistycznej w zakresie: skali i
gabarytéw bryt oraz materiatow i charak-
terystycznego detalu lokalnej architektu-
ry po uzgodnieniu z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,

— przestrzegania ustalen zawartych w ni-
niejszym rozdziale dla obiektéw wymie-
nionych w ewidencji chronionych, nieru-
chomych débr kultury,

— uzgadniania zWojewoédzkim Konserwa-
torem Zabytkow — wszelkich form dzia-
falnosci w obszarze strefy dotyczacych:
przeksztatcen wewnetrznych i zewnetrz-
nych obiektéw, zagospodarowania tere-
nu i zieleni;

b/ dopuszcza sie:

— modernizacje, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy wnetrz, wprowadzenie ele-
mentéw reklamowych oraz zmiany funk-
cji istniejgcej zabudowy (nie wymienione;j
w ewidencji chronionych, nieruchomych
débr kultury) z zastrzezeniem zharmoni-

3/

4/

zowania przebudowywanych obiektow z
lokalng tradycjg architektoniczng i bu-
dowlang — po uzgodnieniu z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

Dla wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu

»K”, wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1/a/ i w

niniejszym rozdziale ust.15 obejmujacej obszar

cmentarza rzymsko-katolickiego przy ul. A.

Krajowej, oznaczonej na rysunku planu Nr 1,

ustala sie:

a/ nakazy:

— utrzymania rozplanowania zatozenia
cmentarza i zachowania istniejgcych kwa-
ter,

— ochroneg istniejgcej zieleni,

— uzgadniania zWojewo6dzkim Konserwa-
torem Zabytkéw — wszelkich form dzia-
talnosci w obszarze strefy dotyczacych:
przeksztatcen obiektéw, ogrodzen, zago-
spodarowania terenu i zieleni;

b/ dopuszcza sie uporzadkowanie, rekompozy-
cje i rozbudowe istniejacej zieleni po uzgod-
nieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw.

Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej

~OW”, wymienionej w rozdz. Il ust.7 pkt1/b/ i

W niniejszym rozdziale ust. 15, obejmujacej

cze$¢ obszaru dzielnicy objetej planem na

obszarze ktérej zlokalizowano 2 stanowiska
archeologiczne (oznaczone na rysunku planu Nr
1iwymienione w Zataczniku Nr 4 do niniejszej

Uchwaty), ustala sie:

a/ nakazy:

— przeprowadzania badan wyprzedzaja-
cych — w przypadku zamierzen inwesty-
cyjnych na terenie wystgpowania zloka-
lizowanych stanowisk archeologicznych,

— zabezpieczenia nadzoru archeologiczne-
go wiekszym pracom ziemnym (pod tym
okre$leniem rozumie sie prace ziemne
zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej, wykopy pod fundamenty
duzych budynkéw, zaktadoéw produkcyj-
nych, ustugowych oraz prace zwigzane z
budowg drog szybkiego ruchu) — na po-
zostatym terenie obszaru strefy.

Rozdziat VIil

Gtéwne funkcje dzielnicy Kostuchna
oraz przeznaczenie i warunki zabudowy

i zagospodarowania terenéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi w tej dzielnicy.

1. Dla terenu dzielnicy Kostuchna (w granicach pla-

nu), ustala sie:

1/

rozwoj tradycyjnej funkcji mieszkaniowej, gtéw-
nie w budownictwie jednorodzinnym,
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2/ rozwoj ustug na poziomie podstawowym i dziel- 3. Dla terenéw o symbolu S — tereny sktadowania i

nicy z mozliwoscig przyjecia ustug unikalnych w
skali miasta i regionu (np. zagospodarowanie
sportowo-parkowe zwatu gorniczego przy KWK
»Murcki”),

3/ rozwdj funkcji wytwdrczosci, aktualnie zdomi-
nowanej skalg eksploatacji wegla kamiennego
w KWK ,,Murcki”,

4/ obowigzek przestrzegania ustalen planu zawar-
tych w rozdziatach: I, lll, IV, Vi VI,

5/ zasady zabudowy i zagospodarowania, ktérymi
nalezy sie kierowaé przy podejmowaniu inwe-
stycji,

6/ mozliwo$¢ podejmowania staran o wymiane
gruntow prywatnych w sytuacji przeznaczenia
ich na cele publiczne.

. Dla terenéw o symbolu P — tereny dziatalnosci

wytworczej i ustugowej, ustala sieg:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegdlnych o za-
siegu oddziatywania wykraczajgcym poza
granice lokalizacji,

b/ obiektéw mieszkalnych;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdw oraz drogi
publicznej,

b/ ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych obiek-
tow i urzadzen do granicy lokalizacji,

¢/ udziat terenow zieleni o funkcji izolacyjne;j
lub ozdobnej w granicach lokalizacji - nie
mniej niz 10% powierzchni,

d/ niezbedne stanowiska postojowe i garaze
— w granicach terenu lokalizacji wg wskaz-
nikow okreslonych w rozdz. Ill ust. 7,

e/ przestrzegania ustalen dla stref ochrony
konserwatorskiej ,A” i ,B” zawartych w
niniejszym rozdziale ust. 20 pkt 3/ i 4/ dla
terenow wchodzgcych w obszar tej strefy
oraz ustalen dla obiektéw wymienionych w
ewidencji chronionych, nieruchomych débr
kultury zawartych w niniejszym rozdziale ust.
20 pkt 1/;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow i urzgdzen sktadowania i magazy-
nowania oraz innych ustug hurtowych i ko-
mercyjnych,

b/ uzupetniajgcych miejsc postojowych poza
granicami, zgodnie z ustaleniami w rozdz. lll
ust. 3, pkt 2/,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej.

magazynowania, ustala sig:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepiséw szczegdlnych o za-
siegu wykraczajacym poza granice lokaliza-
cji lub uzytkowania terenu,

b/ obiektow mieszkaniowych;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemoéw infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz drogi
publicznej,

b/ udziat terendw zieleni o funkcji izolacyjnej
lub ozdobnej w granicach lokalizacji nie
mpniejszy niz 10% powierzchni,

¢/ niezbedne stanowiska postojowe i garaze
— w granicach lokalizacji wg wskaznikdw
okreslonych w rozdz. Ill ust. 7,

d/ kolorystyke, wysoko$¢ i formy dachéw do-
stosowac¢ do charakteru zabudowy w dziel-
nicy. Sciany zewnetrzne - w kolorach jasnych,
stonowanych,

e/ przestrzegania ustalen dla stref ochrony
konserwatorskiej ,A” i ,B” zawartych w
niniejszym rozdziale ust. 20 pkt 3/ i 4/ dla
terenow wchodzgcych w obszar tej strefy
oraz ustalen dla obiektéw wymienionych w
ewidencji chronionych, nieruchomych débr
kultury zawartych w niniejszym rozdziale ust.
20 pkt 1/;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektéw dziatalnosci produkeyjnej lub ustu-
gowej oraz roznych ustug komercyjnych,

b/ uzupetniajagcych miejsc postojowych poza
granicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami
w rozdz. Ill ust. 3, pkt 2/,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej;

. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

ustala sie:

1/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemoéw infrastruktury
technicznej,

b/ uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyj-
nych z gestorem sieci i urzadzen,

¢/ niezbedne stanowiska postojowe —w grani-
cach lokalizacji,

d/ kolorystyke, wysokosci i formy dachow do-
stosowac do charakteru zabudowy dzielnicy.
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Sciany zewnetrzne - w kolorach jasnych,
stonowanych;

2/ dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, mo-

dernizacje lub wymiane istniejgcej zabudowy

i urzgdzen — w ramach ustalen planu.

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem EG - tereny stacji redukcyjno-pomiarowych

gazu, ustala sie:

1/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej,

b/ uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyj-
nych z gestorem sieci i urzgdzen,

¢/ niezbedne stanowiska postojowe —w grani-
cach lokalizacji,

d/ kolorystyke, wysokosci i formy dachow do-
stosowac¢ do charakteru zabudowy dzielnicy.
Sciany zewnetrzne — w kolorach jasnych,
stonowanych;

2/ dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, mo-
dernizacje lub wymiane istniejgcej zabudowy

i urzgdzen — w ramach ustalen planu.

. Dla terenéw o symbolu MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sig:
1/ zakazy lokalizacji:

a/ nowych obiektéw mieszkalnych,

b/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisdéw szczegolnych,

¢/ wielkogabarytowych tablic reklamowych,

d/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?

e/ dla osiedla na pl. Filaka — nowych zespotow
garazy oraz rozbudowy zespotow istnieja-
cych;

2/ nakazy:

a/ uformowania wzdtuz ul.T. Boya-Zelenskiego
w Bozych Darach, po obu jej stronach — za-
komponowanej przestrzeni publicznej, sta-
nowigcej centrum ustugowe lokalnej spo-
tecznosci,

b/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,,A” zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 2/ dla terenéw wchodza-
cych w obszar tej strefy oraz ustalen dla
obiektow wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych débr kultury zawar-
tych w niniejszym rozdziale ust. 20 pkt 1/;

3/ dopuszcza sie:

a/ wymiane obiektow oraz modernizacje, prze-
budowe lub zmiane sposobu uzytkowania
w obiektach istniejgcych,

b/ prowadzenie w istniejgcych obiektach nie-
ucigzliwej dla najblizszego otoczenia dziatal-
nosci ustugowej w zakresie np: handlu de-

talicznego, gastronomii, rzemiosta ustugo-
wego, ochrony zdrowia, kultury, projektowa-
nia, r6znych ustug biurowych itp.,

¢/ realizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej, ulic, przej$¢ pieszych, $ciezek rowero-
wych oraz placow,

d/ wzbogacenia terenéw zieleni osiedlowej i
miejskiej,

e/ realizacje matych boisk sportowych i placow
zabaw dla dzieci.

7. Dla terenéw o symbolu MM - tereny zabudowy

mieszkaniowej mieszanej, obejmujgcej mate domy

mieszkalne ( do 6 mieszkan ), zabudowe szeregowa,

blizniacza i jednorodzinng oraz ustugi na dziatkach
nie przekraczajgcych $redniej powierzchni dziatek

w otoczeniu, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ wolnostojacych obiektow gospodarczych i
garazy za wyjatkiem usytuowanych w gra-
nicach dziatek indywidualnych domow
mieszkalnych,

b/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych (takze
garazy dla samochodéw ciezarowych i au-
tobuséw),

¢/ obiektéw wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne w tym mozliwos$é wykorzystania
poddasza jako kondygnacji mieszkalnej,

d/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?2

e/ wielkogabarytowych reklam;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $Sciekow i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ niezbedne stanowiska postojowe oraz miej-
sca garazowania — w granicach lokalizacji
wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. 111, ust.
7,

¢/ wskaznik intensywnosci zabudowy dla tere-
noéw zabudowy matych doméw mieszkal-
nych —do 0,4,

d/ udziat terenéw zieleni w granicach dziatki
budowlanej - indywidualnych i blizniaczych
domow jednorodzinnych — co najmniej 45%
powierzchni, a pozostatych — co najmniej
20%,

e/ w przypadku wystepowania na terenach
budowlanych enklaw zieleni le$nej - udziat
tej zieleni na dziatce budowlanej okresla sie
na co najmniej 45%,
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3/

4/

f/ linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomiedzy
istniejagcymi budynkami mieszkalnymi—wg
budynkéw istniejgcych, w innej sytuacji —wg
ustalen zawartych w rozdz. Ill ust. 1 pkt 2/,

g/ wysoko$é nowych doméw mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych nie moze przekra-
cza¢ 3 kondygnacji, tj. nie wiecej niz 13m i
musi by¢ dostosowana do wysokosci zabu-
dowy w sasiedztwie,

h/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych bu-
dynkow nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czte-
rospadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci 30° do 45°, wyjatek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektow o
dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

i/ kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z cerami-
ki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,

j/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych oraz blach: falistej, trapezowej
i innych,

k/ poddasza domow o stromych dachach mogg
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

I/ forma architektoniczna wolnostojgcych
obiektéw gospodarczych i garazy, powinna
spetniaé nastepujace wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
jednej kondygnaciji,

— dachy jak w punkcie i/,

— kolorystyka dachow oraz $cian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne — dostoso-
wane do budynku gtéwnego na dziatce,

m/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,A” zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 2/ dla terenéw wchodza-
cych w obszar tej strefy oraz ustalen dla
obiektdw wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych débr kultury zawar-
tych w niniejszym rozdziale ust. 20 pkt 1/;

dopuszcza sie lokalizacje:

a/ wolnostojacych, wbudowanych lub przybu-
dowywanych obiektéw ustugowych, umoz-
liwiajgcych realizacje nieucigzliwych przed-
siewzie¢ komercyjnych,

b/ urzadzen infrastruktury technicznej,

¢/ wolnostojgcych matych obiektow gospodar-
czych i garazy,

d/ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
Slonych w rysunku planu Nr 1 lecz o para-
metrach wg rozdz. lll ust. 5 ustalen planu;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a/ dla matych doméw mieszkalnych w wielko-
$ci umozliwiajagcej osiggniecie wskaznika
intensywnosci zabudowy — co najwyzej
0,4,

b/ dla zabudowy szeregowej w wielkos$ci co
najmniej 200m?, i co najmniej 6m szeroko-
$ci,

¢/ dlazabudowy blizniaczej, co najmniej 450m?
i co najmniej 13m szerokos$ci (zalecane
15m),

d/ dlazabudowy jednorodzinnejindywidualnej,
co najmniej 600m?, i co najmniej 17 m sze-
rokosci (zalecane 20m),

e/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostgp do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury.

8. Dla terenéw o symbolu MW, MM - tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszanej
obejmujgcej budynki wielorodzinne, mate domy
mieszkalne (do 6 mieszkan), zabudowe szeregowg,
blizniaczg i jednorodzinng, ustala sie:

1/

2/

3/

zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegdlnych,

b/ obiektéw wyzszych niz pieé¢ kondygnacji
nadziemnych, z wyjatkiem szesciokondygna-
cyjnego obiektu mieszkaniowego potozone-
go w centrum zespotu zabudowy stanowig-
cego dominante kompozycyjna osiedla,

¢/ obiektéw ustugowo-handlowych o po-
wierzchni ponad 1000m?,

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu:

a/ niezbedne stanowiska postojowe oraz miej-
sca garazowania — w granicach lokalizacji ,

b/ udziat terenow zieleni w granicach dziatki
budowlanej — indywidualnych i blizniaczych
domoéw jednorodzinnych — co najmniej 45%
powierzchni, a pozostatych — co najmniej
20%,

¢/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych oraz blach: falistej, trapezowej
i innych,

d/ forma architektoniczna wolnostojacych
obiektéw gospodarczych i garazy, powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
jednej kondygnacji,

— kolorystyka dachow oraz $cian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne — dostoso-
wane do budynkéw mieszkaniowych na
dzialce,

dopuszcza sie:

a/ modernizacje, przebudowe lub zmiane spo-
sobu uzytkowania w obiektach istniejg-
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b/

c/

d/

e/

cych,

lokalizacje wolnostojgcych, wbudowanych
lub przybudowanych obiektéw ustugowych
umozliwiajgcych realizacje nieucigzliwych
przedsiewzieé komercyjnych,

realizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej, ulic, $ciezek pieszych, rowerowych oraz
placoéw,

wolnostojgcych matych obiektéw gospodar-
czych i garazy,

wzbogacenie terenow zieleni osiedlowej.

9. Dla terenéw o symbolu MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujacej za-
budowe jednorodzinng i blizniaczg — w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, ustala
sie:
1/ zakazy lokalizacji:

2/

a/

b/
c/

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych (takze
garazy dla samochodéw ciezarowych i au-
tobuséw),

wielkogabarytowych reklam,

obiektéw handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/

b/

c/

d/

e/

f/

warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekéw i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

udziat terenow zieleni w powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 45%,

miejsca garazowe oraz miejsca postojowe
— w obrebie dziatki budowlanej wg wskaz-
nikoéw okreslonych w rozdz. Ill ust. 7,

linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejgcymi budynkami mieszkalnymi —wg
budynkoéw istniejgcych, w innej sytuacji -wg
ustalen zawartych w rozdz. Il ust. 1 pkt 2/,
wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych
domow mieszkalnych nie moze przekraczac
2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz
10m (w tym mozliwo$¢ wykorzystania pod-
dasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi
by¢ dostosowana do wysokos$ci budynkow
sgsiednich, wyjatek stanowi nadbudowa lub
wymiana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych gdzie wysoko$¢ nie
moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych tj. nie wiecej niz 13m,

dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych bu-

g/

h/

dynkow mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako
dwu- lub czterospadowe symetryczne o
kagcie nachylenia potaci 30° do 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sg-
siedztwie obiektow o dachach ptaskich lub
prawie ptaskich,

kolorystyka pokry¢ dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych. Po-
zgdany, ozdobny detal architektoniczny z
czerwonej cegly,

zabrania sie stosowania jako materiatéw
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych oraz blach falistej, trapezowej
i innych,

poddasza domoéw o stromych dachach moga
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

forma architektoniczna obiektéw przybudo-
wywanych, wolnostojacych, matych obiek-
téw gospodarczych i garazy, powinna spet-
niaé nastepujgce wymagania:

wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac
jednej kondygnacji,

dachy jak w punkcie f/,

kolorystyka dachéw oraz Scian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne — dostoso-
wane do budynku gtéwnego na dziatce;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

al

b/

c/
d/

jako funkcje uzupetniajgcg — nieucigzliwych
ustug wbudowanych, umozliwiajgcych reali-
zacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komer-
cyjnych zaspakajajacych potrzeby spotecz-
nosci lokalnej, w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza — réwniez wolnostojgcych obiek-
tow ustugowych umozliwiajgcych realizacje
nieucigzliwych przedsiewzieé komercyjnych,
spetniajgcych nakazy i zakazy wymienione
w pkt 1/i 2/ niniejszego ustepu oraz w rozdz.
Il ust. 3.,

garazy i matych obiektéw gospodarczych
wolnostojacych, przybudowanych lub wbu-
dowanych, towarzyszace budynkowi miesz-
kalnemu w granicy dziatki budowlanej,
urzadzen infrastruktury technicznej,

ulic dojazdowych i wewnetrznych , nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1, lecz o para-
metrach wg rozdz. lll ust. 5 ustalen planu;

4/ zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

al

b/

c/

powierzchnia dziatki musi wynosi¢ co naj-
mniej 600m?

szeroko$¢ dziatki od strony ulicy, co najmniej
17m (zalecane 20m),

kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostgp do drogi publicznej i do sieci
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infrastruktury technicznej;

5/ adaptacje — w strefie ochrony sanitarnej

cmentarza przy ul. Migdatowcow — istniejg-
cej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia
przeprowadzania remontéw bez prawa do
rozbudowy.

10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MG - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci
wytworczej w obrebie dziatek, obejmujacej jed-
norodzinne budynki mieszkaniowe oraz zabudowe
gospodarczg, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

2/

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych, kto-
rych zasieg ucigzliwosci lub pogorszenie
stanu $srodowiska wykracza poza granice
lokalizacji,

b/ wielkogabarytowych reklam,

¢/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ miejsca garazowania oraz miejsca postojo-
we — w obrebie dziatki budowlanej wg
wskaznikdw okreslonych w rozdz. lll ust. 7,

¢/ udziat terenéw zieleni w granicach dziatki
budowlanej — co najmniej 30 %,

d/ linia nowej zabudowy w obrgbie 1-2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejagcymi budynkami — wg budynkow
istniejacych, w innej sytuacji wg ustalen w
rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,

e/ wysoko$é nowych i nadbudowywanych
domoéw mieszkalnych i gospodarczych nie
moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwosé
wykorzystania poddasza jako kondygnacji
mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do
wysokosci budynkdéw sgsiednich, wyjatek
stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w
istniejacych budynkach dwukondygnacyj-
nych gdzie wysokos$¢ nie moze przekraczaé
3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz
13m,

f/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych do-
mow mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako
dwu- lub czterospadowe symetryczne, o

kacie nachylenia potaci 30°-45°, a obiektow
gospodarczych — rownym lub wiekszym niz
300, wyjatek stanowi zabudowa luki budow-
lanej w sasiedztwie obiektow o dachach
ptaskich lub prawie ptaskich,

g/ kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brazowa, brazowa. Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwos$cig zastosowania
elementow drewnianych lub kamiennych,

h/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych oraz blach falistych i trapezo-
wych,

i/ poddasza domoéw o stromych dachach mogg
by¢é wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg
mieszkalnictwa,

i/ forma architektoniczna przybudowanych
albo wolnostojgcych obiektow gospodar-
czych i garazy powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

— wysokosé obiektow nie moze przekraczaé
wysokoséci budynku mieszkalnego,
— dachy jak w punkcie f/,
— kolorystyka dachéw, scian zewnetrznych
i materiatow elewacyjnych obiektow do-
stosowana do budynku mieszkalnego;
3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow dziatalnosci komercyjnej w zakre-
sie: drobnej wytwdrczosci, ustug, handlu lub
produkcji rolniczej, ktérych ucigzliwos$¢ nie
siega poza granice lokalizacji,

b/ zespotdw, obiektoéw lub urzadzen zabudowy
zagrodowej, ktorych ucigzliwosé nie wykra-
cza poza granice lokalizacji,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej,

d/ ulic dojazdowych nie okreslonych w rysunku
planu Nr 1 lecz o parametrach wg rozdz. lll,
ust. 5;

4/ zasady podziatu terenow na dziatki budowla-
ne:

a/ wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 1 200m?,

b/ szeroko$¢ dziatki od strony ulicy nie mniej
niz 30m,

c/ wielkos$¢ dziatek budowlanych dla innego
rodzaju zabudowy — wg ustalen ust. 6, pkt
4/, ,MM”,

d/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Dla terenéw o symbolu UP — tereny zabudowy
ustug o charakterze publicznym gtéwnie ustug z
zakresu edukacji, ochrony zdrowia i opieki spo-
tecznej i innych, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:
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a/

b/
c/
d/

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych, kto-
rych zasieg oddziatywania przekracza grani-
ce lokalizacji,

ustug handlu hurtowego i marketow,
zespotéw garazy boksowych,

obiektéw wytworczosci;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

a/

b/

c/

d/

e/

f/

warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej, a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekéw i do drogi
publicznej,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,2,

udziat terenéw zieleni ozdobnej w po-
wierzchni dziatki — co najmniej 15 %
potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji
wg wskaznikdw okreslonych w rozdz. 11l ust.7
z zaleceniem wprowadzenia zieleni: 1 drzewo
na 4 stanowiska postojowe,

architektura obiektow, ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji i sta-
nowic¢ znaki identyfikujgce przestrzen dziel-
nicy o wysokich walorach,

zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy
falistej, trapezowej i innej;

3/ dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-

tury techniczne;j.

12. Dla terendw o symbolu UC — tereny ustug komer-
cyjnych, ustala sig:

1/ zakazy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepisow szczegdlnych, w za-
siegu wykraczajgcym poza granice lokalizacji;
nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania i zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

2/

a/

b/

c/

d/

warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegblnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej,

udziat terendéw zieleni o réznych funkcjach
w granicach dziatki — co najmniej 10%,
potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji
wg wskaznikow okreslonych w rozdz. lli
ust. 7,

architektura obiektow ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji w

dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drew-
niane i kamienne, towarzyszaca, dobrze
utrzymana zielen ozdobna,

e/ zabrania sie stosowania jako materiatéow
elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy
falistej, trapezowej i innej,

f/ przestrzegania ustalen dla stref ochrony
konserwatorskiej ,A” i ,B"” zawartych w ni-
niejszym rozdziale ust. 20 pkt 3/i 4/ dla tere-
néw wchodzacych w obszar tej strefy oraz
ustalen dla obiektéw wymienionych w ewi-
dencji chronionych, nieruchomych doébr
kultury zawartych w niniejszym rozdziale ust.
20 pkt 1/;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ urzadzen infrastruktury technicznej;

13. Dla terenéw o symbolu UO - tereny ustug eduka-
cji, ustala sie:
1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ obiektow i urzadzen, ktérych funkcjonowanie
nie jest zwigzane z ustugami edukac;ji;

2/ nakazy:

a/ adaptacji istniejgcej zabudowy oraz obiek-
tow pomocniczych z mozliwoscia ich prze-
budowy, rozbudowy i modernizacji lub
wymiany — w ramach ustalen planu,

b/ architektura obiektéw, ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji w
dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drew-
niane i kamienne na elewacji,

¢/ zabrania sie stosowania jako materiatéw
elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy
falistej, trapezowej i innej,

d/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,A” zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 2/ dla terenéw wchodza-
cych w obszar tej strefy oraz ustalen dla
obiektow wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych débr kultury zawar-
tych w niniejszym rozdziale ust. 20 pkt 1/;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow lub urzadzen uzupetniajacych re-
alizacje programu nauczania,

b/ atrakcyjnych form zieleni o funkcjach: edu-
kacyjnej lub izolujgcej oraz matej architektu-
ry,

¢/ nieuciazliwych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

14. Dla terendéw o symbolu UKR - tereny zabudowy
ustug kultu religijnego, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepisow szczegolnych;

a/ nakazy:
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15.

16.

17.

1/ utrzymania istniejgcej zabudowy, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zagospodaro-
wania terenu z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy, modernizacji — w ramach ustalen
planu,

2/ utrzymania i wprowadzenia zieleni towarzyszg-
cej;

3/ dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustu-
gowej z zakresu: opieki spotecznej, zdrowotnej,
oswiatowej i kultury.

Dla terendéw o symbolu Ul — tereny ustug innych

—remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw i urzgdzen
ograniczajacych lub utrudniajgcych dziatalnosé
OSP;

2/ dopuszcza sie:

a/ utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig jej przebudowy, rozbudowy i moderni-
zacji lub wymiane bez zmiany dotychczaso-
wego przeznaczenia obiektu,

b/ wprowadzenie funkcji uzupetniajacych z
zakresu kultury i edukacji.

Dla terenéw o symbolu US - tereny obiektow i

urzadzen sportu, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji obiektéw i urzagdzen nie zwia-
zanych z przeznaczeniem terenu;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standar-
doéw zagospodarowania terendw i ksztattowania
zabudowy:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytaczenie wnioskowanej dziatki
do systemu infrastruktury technicznej a w
szczegolnosci do miejskiego systemu odpro-
wadzania $ciekow i wod opadowych oraz do
drogi publicznej,

b/ zaspokojenie potrzeb parkingowych wg
wskaznikdw okreslonych w rozdz. Il ust. 7,
oraz wprowadzenie drzew w ilosci 1 drzewo
na 4 stanowiska postojowe,

¢/ udziat terendw zieleni w ogoélnej powierzch-
ni terendw sportowych — co najmniej 40%,

d/ architektura obiektow ksztattowana indywi-
dualnie, nawigzujgca do charakteru dzielni-
cy,

e/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach: falistej, trapezowej i innych;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow i urzadzen turystycznych oraz re-
kreacyjnych jako uzupetniajgcych podstawo-
Wy program sportowy,

b/ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu o symbolu UT - teren obiektéw i urzg-

dzen turystyki, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemoéw infrastruktury
technicznej i do drogi publicznej,

b/ wykorzystanie antropogenicznej formy tere-
nu w celu urzgdzenia narciarskiego osrodka
szkoleniowego wraz z punktem widokowym
i obiektami towarzyszacymi (tor saneczkowy,
skocznia narciarska, gastronomia, zaplecze
techniczno-socjalne),

¢/ niezbedne miejsca postojowe —w granicach
lokalizacji,

d/ architektura obiektéw ksztattowana indywi-
dualnie. Wysoko$¢ obiektow — do 2 kondy-
gnacji zwysokim dachem o kacie nachylenia
potaci dachowych 30°-45° w tym mozliwosé
wykorzystania poddasza. Nie ogranicza sig
gabarytow ani formy obiektéw sporto-
wych,

e/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach: falistej, trapezowej i innej;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ indywidualnych urzgdzehn do gromadzenia
$ciekdw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania do czasu realizacji
miejskiego systemu odprowadzania sciekow
oraz innych urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

18. Dla terenow o symbolu ZP — tereny miejskiej zie-

leni publicznej, ustala sie:
1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegdlnych,

b/ wszelkich obiektéw i urzadzen nie zwigza-
nych z funkcjonowaniem terenu zieleni
parkowej,

¢/ wielkogabarytowych, statych reklam oraz
konstrukcji i elementdéw szpecacych krajo-
braz parkowy;

2/ nakazy w zakresie warunkow, zasad ksztattowa-
nia i standardow zagospodarowania terenu:

a/ podstawag realizacji zagospodarowania tere-
now zieleni parkowej jest branzowy projekt
techniczny, okreslajgcy zasady: ksztattowa-
nia krajobrazu oraz zagospodarowania — re-
alizowany w catosci i pod nadzorem autor-
skim,

b/ nawigzywania kompozycyjnego i funkcjonal-
nego do istniejgcych w sgsiedztwie terenow
zieleni, dominant, ciggéw pieszych, ulicz-
nych i rowerowych, urzagdzen sportowych i
terenow towarzyszacych,

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ terendéw matych gier boiskowych i placow

zabaw dla dzieci,
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19.

20.

b/ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw sanitarnych,

¢/ matej gastronomii;

Dla terendw o symbolach ZC - tereny cmentarzy,

ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ wszelkich obiektow ktdrych funkcjonowanie
nie jest zwigzane z funkcjg cmentarza;

2/ nakazy w zakresie zasad i standardéw zagospo-
darowania i zabudowy:

a/ wprowadzenia zadrzewien wzdtuz gtownych
alei oraz wzdtuz ogrodzenia,

b/ kazde miejsce pochéwku musi by¢ dostepne
z utwardzonej $ciezki o szerokos$ci nie mniej-
szej niz 1,0m;

3/ dopuszcza sie wydzielenie kwatery cmentarza
0 zmniejszonej powierzchni miejsc grzebalnych
dla pochowkoéw urn z prochami (po kremacji).

W zakresie wymienionym w rozdz. ll ust. 7, w celu

ochrony dziedzictwa kulturowego, obiektow i

zespotow osiedla robotniczego i architektury prze-

mystowej, kompozycji uktadu przestrzennego i

zieleni w obszarze dzielnicy Kostuchna: wyznacza

sie strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,B” i

~OW” oznaczone na rysunku planu Nr 1 oraz

ustala sie ewidencje chronionych, nieruchomych
débr kultury stanowiacg Zatgcznik Nr 3 do niniej-
szej Uchwaly.

1/ Dla obiektow wymienionych rozdz. Il ust.7 pkt
1/c/ i w niniejszym rozdziale ust. 20 - zawartych
w ewidencji chronionych, nieruchomych débr
kultury — oznaczonych na rysunku planu Nr 1,
ustala sie:

a/ zakazy:

— przeksztatcen obiektow (zewnetrznych i
wewnetrznych) oraz ich bezposredniego
otoczenia, mogacych obnizy¢ ich wartosé
historyczng i architektoniczng,

— umieszczania na obiektach lub w ich po-
blizu reklam wielkoformatowych;

b/ nakazy:

— utrzymania obiektéw z zachowaniem ich
formy, skali, historycznego wyposazenia
wnetrz, wystroju architektonicznego,
detalu elewacji i tradycyjnych materiatow
budowlanych,

— rewaloryzacji i modernizacji technicznej
wraz z ewentualng rekonstrukcjg frag-
mentow obiektow,

— przestrzegania ustalen zawartych w ni-
niejszym rozdziale dla obiektow zlokali-
zowanych w obszarach stref ochrony,

— uzgadniania zWojewoédzkim Konserwa-
torem Zabytkow wszelkich dziatan inwe-
stycyjnych, remontowych i budowlanych

zmierzajgcych do przeksztatcen kubatury,
elewacji, dachow oraz wnetrz obiektow;
¢/ dopuszcza sie:

— modernizacje i przebudowe oraz zmiane
funkcji obiektow, z zastrzezeniem zacho-
wania cech stylowych, skali, historyczne-
go wyposazenia wnetrz oraz wystroju
architektonicznego po uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw,

— umieszczanie elementéw informacyjno-
reklamowych ( matogabarytowych ) i
oswietlenia po uzgodnieniu zZWojewo6dz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

2/ Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwator-
skiej ,A” wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1/a/
i w niniejszym rozdziale ust. 20 — obejmujacej
zespot osiedla robotniczego ,Boze Dary”, ozna-
czonej na rysunku planu Nr 1, ustala sie:

a/ zakazy:

— lokalizacji obiektow tymczasowych oraz
obiektow nie zgodnych z pierwotnym
rozplanowaniem zatozenia,

— lokalizowania w strefie reklam wielkofor-
matowych;

b/ nakazy:

— utrzymaniaiochrony uktadu urbanistycz-
nego zatozenia oraz historycznego prze-
biegu uktadu drog i linii zabudowy,

— zachowania: obiektéw o szczegdlnych
wartosciach historycznych wymienionych
w ewidencji chronionych, nieruchomych
débr kultury oraz elementéw zagospoda-
rowania terenu (mata architektura, na-
wierzchnie, itp.) i zieleni komponowanej
ksztattujgcych sylwetke catego zespotu,

— dostosowania nowej zabudowy do histo-
rycznej kompozycji urbanistycznej w za-
kresie: usytuowania, skali i gabarytu
bryty, proporcji i podziatéw architekto-
nicznych oraz zharmonizowania form
wspotczesnych z lokalng tradycjg archi-
tektoniczng i budowlang,

— usuniecia obiektéw dysharmonizujacych
obraz zespotu osiedla,

— przestrzegania ustalen dla obiektow wy-
mienionych w ewidencji chronionych,
nieruchomych dobr kultury, zawartych w
niniejszym rozdziale,

— uzgadniania zWojewoédzkim Konserwa-
torem Zabytkow - kazdorazowej dziatal-
nosci inwestycyjnej i wszelkich form
dziatalnosci w obszarze strefy dotycza-
cych: przeksztaicen wewnetrznych i ze-
wnetrznych obiektow, zagospodarowa-
nia terenu i zieleni;

¢/ dopuszcza sie:
— modernizacje i przebudowe oraz zmiane
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funkcji istniejgcych budynkdw nie wymie-
nionych w ewidencji chronionych, nieru-
chomych doébr kultury, z zastrzezeniem
zharmonizowania gabarytow, formy,
wystroju architektonicznego z charakte-
rem zespotu osiedla i po uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow,

— wprowadzenie nowej zabudowy w opar-
ciu o pierwotne rozplanowanie zatozenia
i z zastrzezeniem zharmonizowania jej z
otoczeniem historycznej zabudowy - po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow,

— ewentualne umieszczanie elementow
informacyjno-reklamowych (matogaba-
rytowych) i oSwietlenia na wszelkich
budynkach po uzgodnieniu zWojewo6dz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

3/ Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwator-

skiej ,A"” , wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt
1/a/ i w niniejszym rozdziale ust. 20, obejmu-
jacej teren dawnej, przemystowej zabudowy
Kopalni Wegla Kamiennego ,Murcki” rejon
~Boze Dary”, oznaczonej na rysunku planu Nr
1, ustala sie:

a/ zakaz lokalizowania w strefie reklam wielko-

formatowych;

b/ nakazy:

— zachowania historycznego planu kopalni i
obiektoéw wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych doébr kultury,

— przestrzegania ustalen dla obiektow wy-
mienionych w ewidencji chronionych,
nieruchomych débr kultury zawartych w
niniejszym rozdziale,

— uzgadniania z Wojewédzkim Konserwa-
torem Zabytkéw — kazdorazowej dziatal-
nosci inwestycyjnej i wszelkich form
dziatalnosci w obszarze strefy dotycza-
cych: przeksztatcen wewnetrznych i ze-
whnetrznych obiektéw, zagospodarowania
terenu i zieleni;

¢/ dopuszcza sie:

— modernizacje, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i zmiane funkcji obiektow
istniejgcych nie wymienionych w ewiden-
cji chronionych, nieruchomych doébr kul-
tury z zastrzezeniem zharmonizowania
przebudowywanych obiektéw z charak-
terem architektury zespotu - po uzgodnie-
niu z Wojewoddzkim Konserwatorem Za-
bytkow,

— lokalizacje nowej zabudowy z zastrzeze-
niem zharmonizowania jej z otoczeniem
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenie i wymiane kuba-

tury po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— adaptacje catego zespotu dla nowych
funkcji i potrzeb zzachowaniem historycz-
nych walorow zabudowy i uktadu urba-
nistycznego po uzgodnieniu zWojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

4/ Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwator-

skiej ,B”, , wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt
1/a/iw niniejszym rozdziale ust. 20, obejmujacej
teren zabudowy przemystowej dawnych zakta-
dow ,,POLAM”, oznaczonej na rysunku planu
Nr 1, ustala sie:

a/ nakazy:

— zachowania historycznego planu zaktadu
oraz obiektow wymienionych w ewiden-
cji chronionych, nieruchomych dobr kul-
tury,

— przestrzegania ustalen dla obiektow wy-
mienionych w ewidencji chronionych,
nieruchomych débr kultury zawartych w
niniejszym rozdziale,

— uzgadniania zWojew6dzkim Konserwa-
torem Zabytkow - kazdorazowej dziatal-
nosci inwestycyjnej i wszelkich form
dziatalnosci w obszarze strefy dotycza-
cych: przeksztaticen wewnetrznych i ze-
wnetrznych obiektow oraz zagospodaro-
wania terenu i zieleni;

b/ dopuszcza sie:

— modernizacje, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i zmiane funkcji obiektéw
istniejgcych nie wymienionych w ewiden-
cji chronionych, nieruchomych doébr kul-
tury z zastrzezeniem zharmonizowania
przebudowywanych obiektéw z charakte-
rem architektury zespotu - po uzgodnie-
niu z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow,

— lokalizacje nowej zabudowy z zastrzeze-
niem zharmonizowania jej z otoczeniem
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenie i wymiane kuba-
tury po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— adaptacje catego zespotu dla nowych
funkcji i potrzeb zzachowaniem historycz-
nych walorow zabudowy i uktadu urba-
nistycznego po uzgodnieniu zWojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

5/ Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej

~OW”, wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1/b/ i
w niniejszym rozdziale ust. 20, obejmujacej caty
obszar dzielnicy (w granicach planu), ustala sie
nakaz zabezpieczenia nadzoru archeologicz-
nego wiekszym pracom ziemnym. Pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigza-
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ne z realizacja sieci infrastruktury technicznej,
wykopy pod fundamenty duzych budynkéw,
zaktadow produkceyjnych, ustugowych oraz pra-
ce zwigzane z budowg drég szybkiego ruchu.

Rozdziat IX

Gtéwne funkcje dzielnicy Podlesie
oraz przeznaczenie i warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi w tej dzielnicy

. Dla terenu dzielnicy Podlesie (w granicach planu),

gtownymi funkcjami sa:

1/ rozwéj funkcji mieszkaniowej w oparciu o
atrakcyjne warunki srodowiska przyrodniczego,
gtéwnie w budownictwie jednorodzinnym,

2/ rozwoj funkcji ustugowych dla mieszkancow
dzielnicy na poziomie podstawowym i dzielni-
cowym — a takze ogdélnomiejskim i regionalnym
w zakresie rekreacji i sportu,

3/ rozwdj wytwodrczosci na nowych terenach, w
rejonie oczyszczalni Sciekdéw , Katowice-Podle-
sie”,

4/ uzytkowanie rolne terendw przeznaczonych
w planie na inne cele — do czasu przytgczenia
ich do systemow infrastruktury technicznej,
ulic i drég publicznych oraz podjecia decyzji w
zakresie inwestycji publicznych wymagajacych
rezerw terenu (gtownie drogi),

5/ obowigzek przestrzegania ustalen planu zawar-
tych w rozdziatach: II, lll, IV, Vi VI,

6/ zasady zabudowy i zagospodarowania, ktérymi
nalezy sie kierowaé przy podejmowaniu inwe-
stycji,

7/ mozliwo$é podejmowania staran o wymiane
gruntow prywatnych w sytuacji przeznaczenia
ich na cele publiczne.

. Dla terenbw oznaczonych symbolem P — tereny

dziatalnosci wytwaorczej i ustugowej, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegdlnych o za-
siegu oddziatywania wykraczajagcym poza
granice lokalizacji,

b/ obiektéw mieszkalnych;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekoéw i do drogi
publicznej,

b/ ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych obiek-
tow i urzgdzen do granicy lokalizacji,

¢/ udziat terenéw zieleni o funkcji izolacyjnej
lub ozdobnej w granicach lokalizacji — nie
mniej niz 10% powierzchni,

d/ garaze i stanowiska postojowe —w granicach
lokalizacji, wg wskaznikow okreslonych w
rozdz. lll, ust. 7,

e/ kolorystyke, wysokos¢ i formy dachéw do-
stosowac¢ do charakteru zabudowy w dziel-
nicy. Sciany zewnetrzne — w kolorach ja-
snych, stonowanych;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow i urzgdzen sktadowania i magazy-
nowania oraz réznych ustug komercyjnych,

b/ uzupetniajagcych miejsc postojowych poza
granicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami
w rozdz. Il ust. 3 pkt 2/,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terenow o symbolu S — tereny sktadowania i

magazynowania, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegdlnych o za-
siegu oddziatywania wykraczajagcym poza
granice lokalizacji,

b/ obiektéw mieszkalnych;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegdlnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekdéw oraz do
drogi publicznej,

b/ udziat terendéw zieleni o funkcji izolacyjnej
lub ozdobnej w granicach lokalizacji - nie
mniej niz 10% powierzchni,

¢/ garazeistanowiska postojowe —w granicach
lokalizacji, wg wskaznikow okreslonych w
rozdz. lll ust. 7,

d/ kolorystyke, wysokos$¢ i formy dachéw do-
stosowac¢ do charakteru zabudowy w dziel-
nicy. Sciany zewnetrzne — w kolorach ja-
snych, stonowanych,

e/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 16 pkt 2/ dla terenéw
wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen
dla obiektéw wymienionych w ewidencji
chronionych, nieruchomych dobr kultury
zawartych w niniejszym rozdziale ust.16 pkt
1/

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow lub urzadzen dziatalnos$ci produk-
cyjnej lub ustug komercyjnych,

b/ uzupetniajagcych miejsc postojowych poza
granicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami
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w rozdz. Il ust. 3 pkt 2/,
¢/ urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Dla terenu o symbolu NO - teren urzadzen do

odprowadzania i oczyszczania $ciekow — oczysz-

czalnia sciekéw , Katowice-Podlesie”, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw i urzadzen
ograniczajgcych lub utrudniajgcych dziatalno$¢
oczyszczalni;

2/ dopuszczenie:

a/ utrzymania istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig jej rozbudowy, przebudowy, moderni-
zacji lub wymiany;

. Dla terenéw o symbolu MM - tereny zabudowy
mieszkaniowej mieszanej, obejmujgcej mate domy
mieszkalne (do 6 mieszkan), zabudowe szeregowsg,
blizniacza i jednorodzinng oraz ustugi na dziatkach
nie przekraczajgcych sredniej powierzchni dziatek
w otoczeniu, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych (takze
garazy i parkingow dla samochodow cieza-
rowych i autobuséw),

b/ obiektéw wyzszych niz 3 kondygnacje nad-
ziemne w tym mozliwo$¢é wykorzystania
poddasza, jako kondygnacji mieszkalnej,

¢/ obiektow handlowych o powierzchni uzytko-
wej powyzej 500m?,

d/ wolnostojgcych obiektow gospodarczych i
garazy za wyjatkiem usytuowanych w gra-
nicach dziatek indywidualnych domow jed-
norodzinnych,

e/ wielkogabarytowych reklam,

2/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia jest przy-
taczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w
szczegolnosci do miejskiego systemu odpro-
wadzania $ciekéw i do drogi publicznej,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI,
ust. 2 pkt 3/,

b/ wskaznik intensywnosci zabudowy: dla te-
renow matych domoéw mieszkalnych — do
0,4,

¢/ udziat terenéw zieleni w granicach dziatki
budowlanej - indywidualnych i blizniaczych
domoéw jednorodzinnych — co najmniej 45%,
a pozostatych — co najmniej 20%,

d/ w przypadku wystepowania na terenach
budowlanych enklaw zieleni le$nej - udziat
tej zieleni na dziatce budowlanej okres$la sie
na co najmniej 45%,

e/ linie nowej zabudowy w obrgbie 1-2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejgcymi budynkami mieszkalnymi — wy-
znaczona istniejgcymi budynkami sgsiedni-

3/

f/

g/

h/

mi, w innej sytuacji — wg ustalen zawartych

w rozdz. Ill, ust.1, pkt 2/,

wysokos$¢é nowych domow mieszkalnych lub

mieszkalno-ustugowych nie moze przekra-

czaé¢ 3 kondygnacji, tj. nie wiecej niz 13m i

musi by¢ dostosowana do wysokosci zabu-

dowy w sasiedztwie,

dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-

dowywanych lub przebudowywanych bu-

dynkow mieszkalnych nalezy wznosié¢ jako

dwu- lub czterospadowe symetryczne o

kacie nachylenia potaci 30° — 45°, wyjatek

stanowi zabudowa luki budowlanej w sg-
siedztwie obiektow o dachach ptaskich lub
prawie ptaskich,

poddasza domow o stromych dachach moga

by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub

innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

kolorystyka pokryé dachowych : czerwona,

czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany

zewnetrzne w kolorach jasnych lub z cerami-
ki budowlanej z mozliwos$cig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,
forma architektoniczna obiektéw przybudo-
wywanych oraz wolnostojgcych, matych
obiektéw gospodarczych oraz garazy, powin-
na spetnia¢ nastepujace wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
jednej kondygnaciji,

— dachy jak w pkt g/,

— kolorystyka dachéw $cian zewnetrznych
i materiatow elewacyjnych obiektow — do-
stosowane do gtéwnego budynku na
dzialce,

zabrania sie stosowania jako materiatéw

elewacyjnych wszelkich listew plastikowych

oraz blach trapezowej, falistej i innych,

przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 16 pkt 2/ dla terenéw wchodzg-
cych w obszar tej strefy oraz ustalen dla
obiektow wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych débr kultury zawar-

tych w niniejszym rozdziale ust. 16 pkt 1/;

dopuszcza sie lokalizacje:

al

b/

c/
d/

wolnostojgcych, wbudowanych lub przybu-
dowanych obiektow ustugowych, umozliwia-
jacych realizacje nieucigzliwych przedsie-
wzieé¢ komercyjnych, spetniajacych nakazy i
zakazy wymienione w pkt 1/i 2/ niniejszego
ustepu oraz w rozdz. Il ust. 3.,
wolnostojacych, matych obiektéw gospodar-
czych i obiektdéw garazy w granicach dziatek
indywidualnych doméw jednorodzinnych,
urzadzen infrastruktury technicznej,

ulic dojazdowych i wewnetrznych, nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1, lecz o para-
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metrach okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

4/ zasady podziatu terendw na dziatki budowla-
ne:

a/ dla matych doméw mieszkalnych w wielko-
$ci umozliwiajgcej osiggniecie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy — najwyzej do
04,

b/ dla zabudowy szeregowej w wielkos$ci co
najmniej 200m?2 i co najmniej 6m szeroko-
Sci,

¢/ dla zabudowy blizniaczej co najmniej 450m?
i co najmniej 13m szerokosci, (zalecone
15m),

d/ dlazabudowy jednorodzinnej indywidualnej,
co najmniej 600m? i co najmniej 17m szero-
kosci, (zalecone 20m)

e/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury technicznej;

5/ adaptacje — w strefie ochrony sanitarnej cmen-
tarza potozonego przy ul. Michatowskiego
— istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozli-
woscig przeprowadzania remontow bez prawa
do rozbudowy.

6. Dla terendw o symbolu MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujgcej za-
budowe jednorodzinng i blizniaczg — w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, ustala
sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych (takze
garazy i parkingow dla samochodow cieza-
rowych i autobuséw),

b/ obiektéw handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?,

¢/ wielkogabarytowych reklam;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegblnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekoéw i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki
zabudowanej — co najmniej 45 %,

¢/ miejsca garazowania oraz miejsca postojowe
w granicach dziatki budowlanej wg wskazni-
kow okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

d/ linia nowej zabudowy w obrebie 1 — 2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejgcymi budynkami mieszkaniowymi —
wg budynkow istniejgcych, w innej sytuacji
— wg ustalen zawartych w rozdz. lll, ust. 1,

3/

pkt 2/,

e/ wysoko$é nowych i nadbudowywanych
domow mieszkalnych nie moze przekraczac
2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz
10m (w tym mozliwo$¢ wykorzystania pod-
dasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi
by¢ dostosowana do wysokos$ci budynkow
sgsiednich, wyjatek stanowi nadbudowa lub
wymiana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych gdzie wysoko$¢ nie
moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych tj. nie wiecej niz 13m

f/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych bu-
dynkow mieszkalnych nalezy wznosié¢ jako
dwu- lub czterospadowe symetryczne, o
kacie nachylenia potaci 30° do 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sg-
siedztwie obiektow o dachach ptaskich lub
prawie ptaskich,

g/ kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z cerami-
ki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,

h/ poddasza doméw o stromych dachach mogg
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

i/ forma architektoniczna obiektow wolnosto-
jacych, matych obiektéw gospodarczych i
garazy, powinna spetnia¢ nastepujgce wy-
magania:

wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczaé

jednej kondygnacji,

dachy jak w pkt f/,

kolorystyka dachow, $cian zewnetrznych

i materiaty elewacyjne obiektéw — dosto-

sowane do budynku mieszkalnego,

j/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach trapezowej, falistej i innych,

k/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 16 pkt 2/ dla terenéw
wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen
dla obiektéw wymienionych w ewidencji
chronionych, nieruchomych dobr kultury
zawartych w niniejszym rozdziale ust. 16 pkt
1/,

dopuszcza sie lokalizacje:

a/ jako funkcje uzupetniajgcg — nieucigzliwych
ustug wbudowanych umozliwiajgcych reali-
zacje przedsiewzieé¢ komercyjnych, w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza — rowniez
wolnostojgcych obiektow ustugowych
umozliwiajgcych realizacje nieucigzliwych
przedsiewzie¢ komercyjnych, spetniajgcych
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nakazy i zakazy wymienione w pkt 1/ i 2/
niniejszego ustepu oraz w rozdz. Il ust.3,,

b/ garazy i matych obiektow gospodarczych
wolnostojgcych, przybudowanych lub wbu-
dowanych, towarzyszace budynkowi miesz-
kalnemu w granicy dziatki budowlanej,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej,

d/ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1, lecz o para-
metrach okreslonych w rozdz. lll, ust.5;

4/ zasady podziatu terendéw na dziatki budowla-
ne:

a/ powierzchnia dziatki musi wynosi¢ co naj-
mniej 600m?,

b/ szeroko$c¢ dziatki od ulicy musi wynosi¢ co
najmniej 17m (zalecane 20m),

¢/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury technicznej.

5/ adaptacje — w strefie ochrony sanitarnej cmen-
tarza potozonego przy ul. Michatowskiego
— istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozli-
woscig przeprowadzania remontow bez prawa
do rozbudowy.

7. Dla terenéw o symbolu MG - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
dziatalnosci wytworczej w obrebie dziatek, obej-
mujgcej jednorodzinne budynki mieszkalne i
zabudowe gospodarczg, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych, kto-
rych zasieg ucigzliwosci lub pogorszenie
stanu $srodowiska wykracza poza granice
lokalizacji,

b/ wielkogabarytowych,

¢/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekow i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki
zabudowanej — co najmniej 30 %,

¢/ miejsca garazowania i postojowe w obrebie
dziatki budowlanej wg wskaznikow okreslo-
nych w rozdz. lll ust.7,

d/ linia nowej zabudowy w obrgbie 1-2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejagcymi budynkami — wg budynkow
istniejagcych, w innej sytuacji — wg ustalen

3/

4/

w rozdz. lll, ust.1 pkt 2/,

e/ wysoko$é nowych i nadbudowywanych
domoéw mieszkalnych i gospodarczych nie
moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwosé
wykorzystania poddasza jako kondygnacji
mieszkalnej ) i musi by¢ dostosowana do
wysokosci budynkow sgsiednich, wyjatek
stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w
istniejacych budynkach dwukondygnacyj-
nych gdzie wysokos$é nie moze przekraczaé
3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz
13m,

f/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych bu-
dynkow mieszkalnych nalezy wznosié¢ jako
dwu- lub czterospadowe symetryczne, o
kacie nachylenia potaci 30° do 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sg-
siedztwie obiektow o dachach ptaskich lub
prawie ptaskich,

g/ kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z cerami-
ki budowlanej z mozliwos$cig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,

h/ poddasza domoéw o stromych dachach mogg
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji, nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

i/ forma architektoniczna przybudowanych
albo wolnostojgcych obiektow gospodar-
czych i garazy powinna spetnia¢ nastepujgce
wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
wysokosci budynku mieszkalnego,

— dachy jak w pkt f/,

— kolorystyka dachéw, scian zewnetrznych
oraz materiaty elewacyjne obiektow — do-
stosowane do budynku mieszkalnego,

j/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach falistej, trapezowej i innych;

dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow dziatalnosci komercyjnej w zakre-
sie: drobnej wytwodrczosci, ustug, handlu,
lub produkcji rolniczej itp. ktérych uciazli-
wos¢ nie siega poza granice lokalizacji ,

b/ zespotdéw, obiektéw lub urzadzen zabudowy
zagrodowej, ktérych ucigzliwosé nie siega
poza granice lokalizacji,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej ,

d/ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1 lecz o para-
metrach okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

zasady podziatu terenéw na dziatki budowla-

ne:

a/ wielkos$¢ dziatki budowlanej nie moze byé
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mniejsza niz 1200m?2,

b/ szeroko$¢ dziatki od strony ulicy nie mniej
niz 30m,

¢/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury techniczne;j.

d/ wielkos¢ dziatek budowlanych dla innego ro-
dzaju zabudowy — wg ustalen ust. 5 ,MM".

8. Dla terenéw o symbolu MP — tereny zabudowy
mieszkaniowej rezydencjalnej, ustala sieg:

1/

2/

zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ wszelkich obiektéw ustugowych oraz prowa-
dzenia dziatalnosci komercyjnej,

¢/ obiektow wyzszych niz 2 kondygnacje nad-
ziemne w tym mozliwo$¢ wykorzystania
poddasza jako kondygnacji mieszkalnej,

d/ wielkogabarytowych reklam,

e/ ogrodzen, tworzacych swg konstrukcjg od
strony bocznych i tylnej dziatki — bariery dla
migracji gatunkow,

f/ zakaz wtérnych podziatow dziatek;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekéw i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki
zabudowanej - co najmniej 75 %,

¢/ miejsca garazowe i stanowiska postojowe
w granicach dziatki budowlanej wg wskaz-
nikoéw okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

d/ linia nowejzabudowy wedtug ustalen zawar-
tych w rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,

e/ dachy nowych, rozbudowywanych lub prze-
budowywanych budynkéw mieszkalnych
nalezy wznosié jako dwu- lub czterospadowe
symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°
do 45°,

f/ kolorystyka pokry¢ dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa, lub brazowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z cerami-
ki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementéw drewnianych i kamiennych,

g/ forma architektoniczna wolnostojgcych
obiektéw gospodarczych i garazy, powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
jednej kondygnacji,

— dachy jak w pkt e/,

— kolorystyka dachéw, $cian zewnetrznych

3/

4/

i materiaty elewacyjne obiektéw — dosto-
sowane do budynku mieszkalnego;

h/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach trapezowej, falistej i innych;

dopuszcza sie lokalizacje:

a/ wolnostojgcych lub przybudowanych obiek-
tow gospodarczych i garazowych w grani-
cach dziatki,

b/ urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢/ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
$lanych w rysunku planu Nr 1, lecz o para-
metrow okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

zasady podziatu terenéw na dziatki budowla-

ne:

a/ wielkos$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2000m?,

b/ szerokos$¢ dziatki od strony ulicy co najmnie;j
35m,

¢/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury techniczne;j.

9. Dlaterendw o symbolu UO - tereny ustug edukacji,
ustala sie:

1/

2/

3/

zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ wszelkich obiektéw i urzadzen, ktorych funk-
cjonowanie nie jest zwigzane z ustugami
edukacji;

nakazy:

a/ adaptacji istniejgcej zabudowy oraz obiek-
tow pomocniczych, z mozliwoscig jej prze-
budowy, rozbudowy, modernizacji lub wy-
miany — w ramach ustalen planu,

b/ architektura obiektéw ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji w
dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drew-
niane i kamienne na elewacji,

¢/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach trapezowej, falistej i innych,

e/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 16 pkt 2/ — dla terenéw wcho-
dzacych w obszar tej strefy oraz ustalen dla
obiektow wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych débr kultury zawar-
tych w niniejszym rozdziale ust. 16 pkt 1/;

dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow lub urzadzeh uzupetniajgcych re-
alizacje programow nauczania,

b/ atrakcyjnych form zieleni o funkcjach: edu-
kacyjnej lub izolacyjnej oraz matej architek-
tury,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej.
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10. Dla terenéw o symbolu UKR - teren ustug kultu

11.

religijnego, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepisow szczegolnych;

2/ nakazy:

a/ utrzymania istniejgcej zabudowy, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zagospoda-
rowania terenu z mozliwoscig ich rozbudo-
wy, przebudowy lub modernizacji lecz bez
zmiany dotychczasowej funkgcji i przeznacze-
nia,

b/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 16 pkt 2/ oraz ustalen dla
obiektéw wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych doébr kultury zawar-
tych w niniejszym rozdziale ust. 16 pkt 1/;

3/ dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugo-
wej w zakresie: opieki spotecznej, zdrowotnej,
oswiatowej i kultury;

Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem UP - tereny zabudowy ustug o charakterze

publicznym gtownie ustug z zakresu edukacji,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i inne, ustala
sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych, kto-
rych zasieg oddziatywania przekracza grani-
ce lokalizaciji,

b/ ustug handlu hurtowego i marketow,

¢/ zespotow garazy boksowych,

d/ obiektow wytwdrczosci;

2/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a/ warunkiem uzyskania jest przytaczenie wnio-
skowanej dziatki budowlanej do systemu
infrastruktury technicznej a w szczegolnosci
do miejskiego systemu odprowadzania $cie-
kéw oraz do drogi publicznej,

b/ udziat terenow zieleni ozdobnej w granicach
dziatki — co najmniej 15%,

¢/ potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji
wg wskaznikow okreslonych w rozdz. lli
ust. 7,

d/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczac 1,2,

e/ architektura obiektow, ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji i sta-
nowic¢ znaki identyfikujgce przestrzen dziel-
nicy o wysokich walorach,

f/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy
falistej, trapezowej i innej,

g/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony

konserwatorskiej ,B"” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 16 pkt 2/ — dla terenéw
wchodzgcych w obszar tej strefy;
3/ dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem UC - tereny réznych ustug komercyjnych,

ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegoblnych, kto-
rych zasigeg oddziatywania przekracza granice
lokalizacji;

2/ nakazy w zakresie standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemoéw infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekéw oraz do
drogi publicznej,

b/ udziat terenoéw zieleni o réznych funkcjach
w granicach dziatki — co najmniej 10% po-
wierzchni,

¢/ potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji
wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Ill ust.
7,

d/ architektura obiektéw ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji w
dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drew-
niane i kamienne, towarzyszaca, dobrze
utrzymana zielen ozdobna,

e/ zabrania sie stosowania jako materiatéw
elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy
falistej, trapezowej i innej,

f/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 16 pkt 2/ — dla terenéw
wchodzgcych w obszar tej strefy;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ urzadzen infrastruktury technicznej.

13. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem UZ - tereny ustug ochrony zdrowia i opie-
ki spotecznej, ustala sig:
1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegdlnych,

b/ obiektow i urzadzen, ktérych funkcjonowanie
nie jest zwigzane z ustugami ochrony zdro-
wia i opieki spotecznej;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ architektura nowych i przebudowywanych
obiektéw, ksztattowana indywidualnie (po-
winna nawigzywac charakterem do obiektow
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istniejagcych na tym terenie),

b/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blachy falistej i trapezowej,

¢/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 16 pkt 2/ — dla terenéw
wchodzgcych w obszar tej strefy;

3/ dopuszcza sie:

a/ rozbudowe, przebudowe, modernizacje lub
wymiane istniejgcych obiektow,

b/ lokalizacje obiektéw i urzadzen uzupetniaja-
cych program istniejgcych obiektow stuzby
zdrowia,

¢/ lokalizacje atrakcyjnych form zieleni o funk-
cji ozdobnej,

d/ realizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

14. Dla terenow o symbolu ZP — tereny miejskiej zie-
leni publicznej, ustala sig:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ wszelkich obiektéw i urzadzen nie zwigza-
nych z funkcjonowaniem terenu zieleni
parkowej,

¢/ wielkogabarytowych, statych reklam oraz
konstrukcji i elementow szpecacych krajo-
braz parkowy;

2/ nakazy w zakresie warunkow, zasad ksztattowa-
nia i standardow zagospodarowania terenu:
a/ nawigzywania kompozycyjnego i funkcjonal-

nego do istniejgcych w sasiedztwie terenow
zieleni, dominant, ciggow pieszych, ulicz-
nych i rowerowych, urzadzen sportowych i
terenow towarzyszacych,

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ terenéw matych gier boiskowych i placow
zabaw dla dzieci,

b/ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw sanitarnych,

¢/ matej gastronomii;

15. Dla terenéw o symbolu ZC - tereny cmentarzy,
ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ wszelkich obiektow ktorych funkcjonowanie
nie jest zwigzane z funkcjg cmentarza,

b/ przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzia-
tywaé¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisdw szczegolnych;

2/ nakazy w zakresie zasad i standardéw zagospo-
darowania i zabudowy:

a/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,K” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 16 pkt 3/;

b/ wprowadzenia w miare mozliwosci zadrze-
wien wzdtuz alei oraz wzdtuz ogrodzenia;

16.

3/ dopuszcza sie wydzielenie kwatery cmentarza
0 zmniejszonej powierzchni miejsc grzebalnych
dla pochowkoéw urn z prochami po kremac;ji.

W zakresie wymienionym w rozdz. Il ust. 8, w celu

ochrony dziedzictwa kulturowego, obiektéw i

zespotow, kompozycji uktadu przestrzennego,

walorow krajobrazu i zieleni oraz stanowisk arche-
ologicznych w obszarze dzielnicy Podlesie, wyzna-

cza sie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, ,K”

i ,OW” oznaczone na rysunku planu Nr 1 oraz

ustala sie: ewidencje chronionych, nieruchomych

débr kultury stanowigcg Zatgcznik Nr 3 oraz spo-
rzadza sie zestawienie stanowisk archeologicz-
nych stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej

Uchwaty i oznaczonych na rysunku planu Nr 1.

1/ Dla obiektéw wymienionych w rozdz. Il ust. 8 pkt
1/c/iw niniejszym rozdziale ust. 16 — zawartych
w ewidencji chronionych, nieruchomych débr
kultury - oznaczonych na rysunku planu Nr 1,
ustala sie:

a/ zakazy:

— przeksztatcen obiektow (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz ich bezposredniego
otoczenia mogacych obnizy¢ ich warto$¢
historyczng i architektoniczng,

— umieszczania na obiektach lub w ich po-
blizu reklam wielkoformatowych;

b/ nakazy:

— utrzymania obiektéw z zachowaniem ich
formy, skali, historycznego wyposazenia
wnetrz, wystroju architektonicznego i
detali elewacji,

— przestrzegania ustalen zawartych w ni-
niejszym rozdziale dla obiektow zlokali-
zowanych w obszarach stref ochrony,

— uzgadniania z Wojewédzkim Konserwa-
torem Zabytkow wszelkich dziatan inwe-
stycyjnych, remontowych i budowlanych
zmierzajacych do przeksztatcen kubatur,
elewacji, dachow oraz wnetrz obiektow;

¢/ dopuszcza sie:

— modernizacjg, przebudowy, nadbudowy
oraz zmiane funkcji obiektéw z zastrzeze-
niem zachowania cech stylowych, ele-
mentéw historycznego wyposazenia
whnetrz, skali oraz wystroju architektonicz-
nego - po uzgodnieniu z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— umieszczanie elementow informacyjno-
-reklamowych (matogabarytowych) i
oswietlenia po uzgodnieniu zZWojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenia i wymiany kuba-
tur po uzgodnieniu zWojewo6dzkim Kon-
serwatorem Zabytkow;

3/ Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwator-
skiej ,,B” wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/a/
i w niniejszym rozdziale ust. 16 — obejmujacej
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obszar historycznego centrum dzielnicy o czg-

$§ciowo zachowanym historycznym uktadzie

przestrzennym z pojedynczymi obiektami o

szczegOlnej wartosci historycznej i lokalnych

wartosciach kulturowych, oznaczonej na rysun-
ku planu Nr 1, ustala sie:

a/ zakaz umieszczania w sgsiedztwie szkoty,
kosciota i innych budynkéw o szczegolnych
wartosciach historycznych wymienionych w
ewidencji chronionych, nieruchomych débr
kultury — reklam wielkogabarytowych, tym-
czasowych obiektow handlowych oraz za-
gospodarowania terenu w sposéb mogacy
obnizy¢ ich wartos¢ historyczna i architekto-
niczna;

b/ nakazy:

— utrzymania historycznego uktadu zabu-
dowy oraz obiektow wymienionych w
ewidencji chronionych, nieruchomych
débr kultury z dgzeniem do ich rewalory-
zacji i modernizacji technicznej,

— utrzymania obecnej linii zabudowy, skali
i gabarytow obiektow,

— dostosowania lokalizacji i architektury
nowej zabudowy do historycznej kompo-
zycji urbanistycznej w zakresie: skali i
gabarytdéw oraz materiatéw i charaktery-
stycznego detalu lokalnej architektury po
uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwa-
torem Zabytkow,

— usuniecia lub odpowiedniej przebudowy
obiektéw dysharmonizujgcych obraz hi-
storycznego uktadu zabudowy,

— przestrzegania ustalen dla obiektow wy-
mienionych w ewidencji chronionych,
nieruchomych débr kultury zawartych w
niniejszym rozdziale,

— uzgadniania zWojewo6dzkim Konserwa-
torem Zabytkow - kazdorazowej dziatal-
nosci inwestycyjnej i wszelkich form
dziatalnosci w obszarze strefy dotycza-
cych: przeksztaicen wewnetrznych i ze-
wnetrznych obiektow oraz zagospodaro-
wania terenu i zieleni;

¢/ dopuszcza sie:

— modernizacje, przebudowy wnetrz, roz-
budowy, nadbudowy, wprowadzanie
elementdéw reklamowych oraz zmiany
funkcji istniejgcej zabudowy (nie wymie-
nionej w ewidencji chronionych, nieru-
chomych dobr kultury) z zastrzezeniem
zharmonizowania przebudowywanych
obiektow z lokalng tradycjg architektonicz-
ng i budowlang — po uzgodnieniu zWoje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow;

d/ Dla wyznaczonej strefy zachowuje sie jako
akcent urbanistyczny i dominante dzielnicy
bryte kosciota p.w. Matki Boskiej Czesto-

3/

6/

chowskiej.

Dla wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu

»K”, wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/a/ i w

niniejszym rozdziale ust. 16 obejmujacej cmen-

tarz rzymsko-katolicki przy ul. Michatowskiego,
oznaczonej na rysunku planu Nr 1, ustala sie:

a/ nakazy:

— utrzymywania rozplanowania zatozenia
cmentarza i istniejgcych kwater,

— zachowania i ochrony istniejgcej zieleni
oraz obiektow wymienionych w ewiden-
cji chronionych, nieruchomych doébr kul-
tury,

— przestrzegania ustalen dla obiektow wy-
mienionych w ewidencji chronionych,
nieruchomych débr kultury zawartych w
niniejszym rozdziale,

— uzgadniania z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow - kazdorazowej dziatal-
nosci inwestycyjnej i wszelkich form
dziatalnosci w obszarze strefy dotycza-
cych: przeksztatcen wewnetrznych i ze-
wnetrznych obiektéw, ogrodzen oraz
zagospodarowania terenu i zieleni;

b/ dopuszcza sie rekompozycje i rozbudowe
istniejgcej zieleni po uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej

~OW”, wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/b/

i w niniejszym rozdziale ust. 16, obejmujacej

cze$¢ obszaru dzielnicy objetej planem, na

obszarze ktérej zlokalizowano 1 stanowisko
archeologiczne (oznaczone na rysunku planu Nr
1iwymienione w Zatgczniku Nr 4 do niniejszej

Uchwaty), ustala sie:

a/ nakazy
— przeprowadzania badan wyprzedzaja-

cych — w przypadku zamierzenh inwesty-
cyjnych na terenie wystgpowania zloka-
lizowanych stanowisk archeologicznych,

— zabezpieczania nadzoru archeologiczne-
go wiekszym pracom ziemnym (pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne
zwigzane z realizacja sieci infrastruktury
technicznej, wykopy pod fundamenty
duzych budynkéw, zaktadow produkcyj-
nych, ustugowych oraz prace zwigzane z
budowg drég szybkiego ruchu) — na po-
zostatym terenie obszaru strefy.

Rozdziat X

Gtéwne funkcje dzielnicy Zarzecze
oraz przeznaczenie i warunki zabudowy

i zagospodarowania terenéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi w tej dzielnicy.

1. Dlaterenu dzielnicy Zarzecze (w granicach planu),
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ustala sie:

1/ zakazlokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywac¢ na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepisow szczegolnych,

2/ rozwdj mieszkalnictwa w zabudowie do dwéch
kondygnacji na dziatkach z duzym udziatem
zieleni, w tym zabudowe rezydencjalng,

3/ rozwoj nieucigzliwej wytworczosci i ustug w
przedsiebiorstwach rodzinnych na terenach
zabudowy mieszkaniowo — gospodarczej,

4/ uzytkowanie rolne terenbw przeznaczonych w
planie na inne cele do czasu przytgczenia ich
do systemow infrastruktury technicznej, ulic i
drdg publicznych oraz do czasu pojawienia sie
inwestora,

5/ mozliwos¢ realizacji indywidualnych urzadzen
do gromadzenia $sciekow sanitarnych z zapew-
nieniem ich usuwania i oczyszczania do czasu
realizacji miejskiego systemu odprowadzania
Sciekow w danym rejonie,

6/ obowigzek przestrzegania ustalen planu zawar-
tych w rozdziatach: Il, lll, IV, V i VI.

2. Dla terenéw o symbolu MM - tereny zabudowy
mieszkaniowej mieszanej, obejmujgcej zabudo-
we szeregowa, blizniaczg i jednorodzinng oraz
ustugi na dziatkach nie przekraczajgcych Sredniej
powierzchni dziatek w otoczeniu ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych (takze
garazy dla samochodow cigezarowych i au-
tobusoéw),

b/ wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i
garazy za wyjatkiem usytuowanych w gra-
nicach dziatek indywidualnych domow jed-
norodzinnych,

¢/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?,

d/ wielkogabarytowych reklam,

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe
jest przytaczenie wnioskowanej dziatki bu-
dowlanej do systemu odprowadzania $cie-
kow i do drogi publicznej, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ niezbedne stanowiska postojowe oraz miej-
sca garazowania — w granicach dziatki bu-
dowlanej wg wskaznikoéw okreslonych w
rozdz. lll ust. 7,

¢/ udziat terenéw zieleni w granicach dziatki
budowlanej —indywidualnych i blizniaczych
domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 45%
powierzchni, a pozostatych — nie mniej niz
20%,

d/ w przypadku wystepowania na terenach

budowlanych enklaw zieleni le$nej - udziat
tej zieleni na dziatce budowlanej okresla sie
na co najmniej 45%,

e/ wysoko$é nowych i nadbudowywanych
domow mieszkalnych lub mieszkalno-ustu-
gowych nie moze przekraczaé 2 kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 10m (w tym
mozliwo$é wykorzystania poddasza jako
kondygnacji mieszkalnej) i musi byé dosto-
sowana do wysokos$ci zabudowy w sgsiedz-
twie, wyjatek stanowi nadbudowa lub wy-
miana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych, gdzie wysokos$¢ nie
moze przekraczac 3 kondygnacji tj. nie wiecej
niz 13m,

f/ linia nowej zabudowy w obrebie 1 — 2 dzia-
tek wolnych, niezabudowanych, pomiedzy
istniejgcymi budynkami mieszkalnymi —wg
budynkoéw istniejgcych, w innej sytuacji —
wedtug ustalen zawartych w rozdz. lll, ust.,
1, pkt 2/,

g/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych bu-
dynkow mieszkalnych nalezy wznosié¢ jako
dwu- lub czterospadowe symetryczne o
kacie nachylenia potaci 300 do 450, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sg-
siedztwie obiektow o dachach ptaskich lub
prawie ptaskich,

h/ kolorystyka pokry¢ dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z cerami-
ki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,

i/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych oraz blach falistej, trapezowej
i innych,

i/ poddasza domoéw o stromych dachach moga
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

k/ forma architektoniczna przybudowanych
albo wolnostojgcych matych obiektow go-
spodarczych oraz garazy, powinna spetniac
nastgpujace wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
jednej kondygnacji,

— dachy jak w pkt g/,

— kolorystyka dachow, $cian zewnetrznych i
materiaty elewacyjne obiektéw — dostoso-
wane do gtownego budynku na dziatce;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ wolnostojgcych i wbudowanych lub przybu-
dowanych obiektow ustugowych, umozliwia-
jacych realizacje nieucigzliwych przedsie-
wzie¢ komercyjnych,

b/ wolnostojgcych, matych obiektéw gospodar-
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czych i garazy w granicach dziatek indywi-
dualnych domoéw jednorodzinnych,

¢/ urzadzen infrastruktury technicznej,

d/ ulic dojazdowych i wewnetrznych, nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1, lecz o para-
metrach okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

4/ zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:
a/ dla zabudowy szeregowej w wielkosci co

najmniej 200m? i co najmniej 6m szeroko-
Sci,

b/ dla zabudowy blizniaczej, co najmniej 450m?
i co najmniej 13m szerokos$ci (zalecane
15m),

¢/ dlazabudowy jednorodzinnejindywidualnej,
co najmniej 600m? i co najmniej 17m szero-
kosci (zalecane 20m),

d/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenéw o symbolu MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacej za-
budowe jednorodzinng i blizniaczg — w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, ustala
sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych (takze
garazy dla samochodéw ciezarowych i au-
tobuséw),

b/ wielkogabarytowych reklam;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekoéw i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ udziatterendw zieleni w powierzchni dziatki
zabudowanej — co najmniej 45% powierzch-
ni,

¢/ miejsca garazowania oraz miejsca postojo-
we — w granicach dziatki budowlanej wg
wskaznikdw okreslonych w rozdz. lll ust. 7,

d/ linia nowej zabudowy w obrgbie 1-2 wolnych,
niezabudowanych dziatek pomiedzy istniejg-
cymi budynkami mieszkalnymi—wg budyn-
kéw istniejgcych, w innej sytuacji — wg
ustalen zawartych w rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,

e/ wysoko$é nowych i nadbudowywanych
domoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustu-
gowych nie moze przekraczaé 2 kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 10m (w tym
mozliwo$¢é wykorzystania poddasza jako
kondygnacji mieszkalnej) i musi byé dosto-

3/

4/

f/

g/

h/

sowana do wysokos$ci zabudowy w sgsiedz-
twie, wyjatek stanowi nadbudowa lub wy-
miana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych, gdzie wysokos$¢ nie
moze przekracza¢ 3 kondygnacji tj. nie wiecej
niz 13m,

dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-

dowywanych lub przebudowywanych bu-

dynkow mieszkalnych nalezy wznosié¢ jako

dwu- lub czterospadowe symetryczne, o

kacie nachylenia potaci 30° do 45°, wyjatek

stanowi zabudowa luki budowlanej w sg-
siedztwie obiektow o dachach ptaskich lub
prawie ptaskich,

kolorystyka pokryé dachowych: czerwona,

czerwono-brgzowa, lub brgzowa, $ciany ze-

wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,
poddasza domow o stromych dachach moga
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

forma architektoniczna wolnostojacych,

matych obiektow gospodarczych oraz gara-

zy, powinna spetniaé nastepujgce wymaga-
nia:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
jednej kondygnaciji,

— dachy jak w pkt f/,

— kolorystyka dachéw, scian zewnetrznych
i materiaty elewacyjne obiektow — dosto-
sowane do budynku mieszkalnego,

zabrania sie stosowania jako materiatéw

elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach falistej, trapezowej i innych,

przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 9 pkt 2/ — dla terenéw
wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen
dla obiektéw wymienionych w ewidencji
chronionych, nieruchomych dobr kultury
zawartych w niniejszym rozdziale ust. 9 pkt

1/;

dopuszcza sie lokalizacje:

al

b/

c/
d/

jako funkcje uzupetniajgcg — nieuciazliwych
ustug wbudowanych umozliwiajgcych reali-
zacje przedsiewzie¢ komercyjnych,

garazy i matych obiektéw gospodarczych
wolnostojgcych, przybudowanych lub wbu-
dowanych, towarzyszace budynkowi miesz-
kalnemu w granicy dziatki budowlanej,
urzadzen infrastruktury technicznej,

ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1 lecz o para-
metrach okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

zasady podziatu terenéw na dziatki budowla-

ne:
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a/ powierzchnia dziatki musi wynosié¢ co naj-
mniej 600m?2,

b/ szerokos$¢ dziatki od ulicy, co najmniej
20m,

¢/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terenéw o symbolu MG - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
dziatalnosci wytworczej w obrebie dziatek, obej-
mujgcej jednorodzinne budynki mieszkaniowe oraz
zabudowe gospodarczg, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepisow szczegolnych (takze
garazy dla samochodéw ciezarowych i au-
tobuséw),

b/ obiektéw dla hodowli zwierzat,

¢/ wielkogabarytowych reklam,

d/ obiektow handlowych o powierzchni uzyt-
kowej powyzej 500m?;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekéw i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki
zabudowanej — co najmniej 30%

¢/ miejsca garazowania i postojowe w grani-
cach dziatki budowlanej wg wskaznikow
okreslonych w rozdz. lll, ust. 7,

d/ linia nowej zabudowy w obrebie 1- 2 wol-
nych, niezabudowanych dziatek pomigdzy
istniejagcymi budynkami — wg budynkow
istniejgcych, w innej sytuacji — wg ustalen
zawartych w rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,

e/ wysokos$é nowych i nadbudowywanych
domow mieszkalnych, mieszkalno-ustugo-
wych i gospodarczych nie moze przekraczaé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej
niz 10m (w tym mozliwosé wykorzystania
poddasza jako kondygnacji mieszkalnej) i
musi by¢ dostosowana do wysokos$ci zabu-
dowy w sgsiedztwie, wyjatek stanowi nad-
budowa lub wymiana dachu w istniejacych
budynkach dwukondygnacyjnych, gdzie
wysokos$é nie moze przekraczaé¢ 3 kondygna-
cji tj. nie wigcej niz 13m,

f/ dachy nowych, rozbudowywanych, nadbu-
dowywanych lub przebudowywanych bu-
dynkoéw mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako

3/

4/

kagcie nachylenia potaci 30° do 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sg-
siedztwie obiektow o dachach ptaskich lub
prawie ptaskich,

g/ kolorystka pokryé dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,

h/ poddasza doméw o stromych dachach mogg
by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub
innych funkcji nie kolidujgcych z funkcja
mieszkalnictwa,

i/ forma architektoniczna wolnostojacych
obiektéw gospodarczych i garazy powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
wysokos$ci budynku mieszkalnego,

— dachy jak w pkt f/,

— kolorystyka dachéw, $cian zewnetrznych
i materiaty elewacyjne obiektéw - dosto-
sowane do budynku mieszkalnego,

j/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach falistej, trapezowej i innych,

k/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 9 pkt 2/ dla terendw wchodza-
cych w obszar tej strefy oraz ustalen dla
obiektow wymienionych w ewidencji chro-
nionych, nieruchomych débr kultury zawar-
tych w niniejszym rozdziale ust. 9 pkt 1/;

dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow dziatalnosci komercyjnej, w zakre-
sie: drobnej wytwdrczosci, ustug, handlu
hurtowego, produkcji rolniczej, ktorych
ucigzliwosé nie siega poza granice lokaliza-
cji,

b/ urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych
ucigzliwosé nie siega poza granice lokaliza-
cji,

¢/ urzgdzen infrastruktury technicznej,

d/ ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okre-
$lonych w rysunku planu Nr 1 lecz o para-
metrach okreslonych w rozdz. I, ust. 5;

zasady podziatu terenéw na dziatki budowla-

ne:

a/ wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1200m?,

b/ szeroko$¢ dziatki od strony ulicy — nie mniej
niz 30m,

¢/ wielko$¢ dziatek budowlanych dla innego
rodzaju zabudowy — wg ustalen ust.2
~MM”,

d/ kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury technicznej,

dwu- lub czterospadowe symetryczne, o 5. Dla terenéw o symbolu MP - tereny zabudowy
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mieszkaniowej rezydencjalnej, ustala sie

1/

2/

3/

zakazy lokalizacji:

a/ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych,

b/ obiektéw mieszkalnych wyzszych niz 2 kon-
dygnacje nadziemne w tym mozliwos$¢ wy-
korzystania poddasza, jako kondygnacji
mieszkalnej,

¢/ obiektow ustugowych i prowadzenia dziatal-
nosci komercyjnej,

d/ wielkogabarytowych reklam,

e/ ogrodzen bocznych i tylnych, tworzacych
swojg konstrukcjg bariery dla migracji ga-
tunkow,

f/ zakaz wtérnych podziatow dziatek;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemow infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania Sciekow i do drogi
publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b/ udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki
zabudowanej — co najmniej 75%,

¢/ miejsca garazowania i stanowiska postojowe
w granicach dziatki budowlanej wg wskaz-
nikow okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

d/ linia nowejzabudowy wedtug ustalen zawar-
tych w rozdz. lll, ust.1 pkt 2/,

e/ dachy nowych, rozbudowywanych lub prze-
budowywanych budynkéw mieszkalnych
nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe
symetryczne, o kacie nachylenia potaci da-
chowych 30° do 45°,

f/ kolorystyka pokry¢ dachowych: czerwona,
czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig wykorzystania
elementow drewnianych i kamiennych,

g/ forma architektoniczna obiektéw gospodar-
czych lub garazy powinna spetnia¢ nastepu-
jace wymagania:

— wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé
jednej kondygnacji,
— dachy jak w pkt e/,
— kolorystyka dachéw, $cian zewnetrznych
i materiaty elewacyjne obiektow — dosto-
sowane do budynku mieszkalnego;
dopuszcza sie lokalizacje:

a/ wolnostojgcych lub przybudowanych obiek-
tow gospodarczych i garazowych w grani-
cach dziatki,

b/ urzadzen infrastruktury technicznej,

¢/ ulic dojazdowych i wewnetrznych, nie okre-

$lonych w rysunku planu Nr 1 lecz o para-
metrach okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;
4/ zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a/ wielkos$¢ dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 2 000m?2,

b/ szeroko$¢ dziatki od strony ulicy — nie mniej
niz 36m,

¢/ kazda dziatka budowlana musi mieé zapew-
niony dostep do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenéw o symbolu UC — tereny ustug komer-

cyjnych, ustala sig:

1/ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepisow szczegdlnych w za-
siegu wykraczajacym poza granice lokalizacji;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania i zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

a/ warunkiem uzyskania pozwolenia na budo-
we jest przytgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemoéw infrastruktury
technicznej a w szczegolnosci do miejskiego
systemu odprowadzania $ciekéw oraz do
drogi publicznej,

b/ udziat terenoéw zieleni o réznych funkcjach
w granicach lokalizacji — co najmniej 10%,

¢/ potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji
wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Ill ust.
7,

d/ architektura obiektéw ksztattowana indywi-
dualnie, powinna nawigzywac skalg, charak-
terem i detalem do lokalnych tradycji w
dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drew-
niane i kamienne, towarzyszaca, dobrze
utrzymana zielen ozdobna,

e/ zabrania sie stosowania jako materiatow
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach: falistej i trapezowej,

f/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 9 pkt 2/ — dla terenéw
wchodzgcych w obszar tej strefy;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dlaterenu o symbolu UKR - teren zabudowy ustug

kultu religijnego, ustala sie:

1/ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w zrozumieniu
obowiazujacych przepisdw szczegolnych;

2/ nakazy:

a/ utrzymania istniejgcej zabudowy, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zagospoda-
rowania terenu z mozliwoscia ich rozbudo-
wy, przebudowy lub modernizacji,

b/ przestrzegania ustalen dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,B"” zawartych w niniej-
szym rozdziale ust. 9 pkt 2;
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3/ dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugo-
wej w zakresie: opieki spotecznej, zdrowotnej,
oswiatowej i kultury.

8. Dla terendéw o symbolach US — tereny obiektow

i urzadzen sportowych, ustala sie:

1/ zakazy lokalizacji:

a/ obiektow i urzgdzen nie zwigzanych z prze-
znaczeniem terenu,

b/ wielkogabarytowych reklam;

2/ nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a/ utrzymanie istniejgcych obiektdw i urzgdzen
sportowych z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub modernizacji zgodnie z
wymaganiami funkcjonalnymi i techniczny-
mi,

b/ niezbedne miejsca postojowe —w granicach
lokalizacji jako ,zielone” parkingi z drzewa-
mi w ilosci 1 drzewo na 4 miejsca postojowe
i wg wskaznikow okreslonych w rozdz. llI
ust. 7,

¢/ udziat terendw zieleni w ogoélnej powierzch-
ni terendéw sportowych — co najmniej 40%,

d/ architektura obiektow budowlanych — ksztat-
towana indywidualnie, nawigzujgca do
charakteru dzielnicy,

e/ zabrania sie stosowania jako materiatéw
elewacyjnych wszelkich listew plastikowych
oraz blach: falistej, trapezowej i innych;

3/ dopuszcza sie lokalizacje:

a/ obiektow i urzadzen turystycznych i rekre-
acyjnych,

b/ urzadzen infrastruktury technicznej.

. W zakresie wymienionym w rozdz. Il ust. 8, w

celu ochrony dziedzictwa kulturowego, obiektow

i zespotdéw, kompozycji uktadu przestrzennego,

waloréw krajobrazu i zieleni oraz stanowisk ar-

cheologicznych w obszarze dzielnicy Zarzecze,

wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i

.OW” oznaczone na rysunku planu Nr 1 oraz ustala

sie: ewidencje chronionych, nieruchomych débr

kultury stanowigca Zatgcznik Nr 3 oraz sporzg-
dza sie zestawienie stanowisk archeologicznych

stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej Uchwaty i

oznaczonych na rysunku planu Nr 1.

1/ Dla obiektéw wymienionych w rozdz. Il ust. 8 pkt
1/c/ i w niniejszym rozdziale ust. 9 — zawartych
w ewidencji chronionych, nieruchomych débr
kultury — oznaczonych na rysunku planu Nr 1,
ustala sie:

a/ zakazy:

— przeksztatcen obiektéw (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz ich bezposredniego
otoczenia mogacych obnizy¢ ich wartos$¢
historyczng i architektoniczng,

— umieszczania na obiektach lub w ich po-
blizu reklam wielkoformatowych;

b/ nakazy:

utrzymania obiektéw z zachowaniem ich

formy, skali, historycznego wyposazenia

wnetrz, wystroju architektonicznego i

detali elewacji,

— przestrzegania ustalen zawartych w ni-
niejszym rozdziale dla obiektow zlokali-
zowanych w obszarach stref ochrony,

— uzgadniania z Wojewédzkim Konserwa-
torem Zabytkow wszelkich dziatan inwe-
stycyjnych, remontowych i budowlanych
zmierzajacych do przeksztatcen kubatur,
elewacji, dachow oraz wnetrz obiektow;

¢/ dopuszcza sie:

— modernizacje, przebudowy, nadbudowy
oraz zmiany funkcji obiektow z zastrzeze-
niem zachowania cech stylowych, elemen-
tow historycznego wyposazenia wnetrz,
skali i wystroju architektonicznego — po
uzgodnieniu zWojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow,

— umieszczanie elementow informacyjno-
rekalmowych (matogabarytowych) i
oswietlenia po uzgodnieniu zZWojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenia i wymiany kuba-
tur po uzgodnieniu zWojewo6dzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

2/ Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwator-
skiej ,B” wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt
1/a/ i w niniejszym rozdziale ust. 9, obejmuja-
cej obszar historycznego centrum dzielnicy o
czesciowo zachowanym historycznym uktadzie
przestrzennym z pojedynczymi obiektami o
szczegOlnej wartosci historycznej i lokalnych
wartosciach kulturowych, oznaczonej na rysun-
ku planu Nr 1, ustala sie:

a/ nakazy:

— utrzymania historycznego uktadu urbani-
stycznego, linii zabudowy, skali i gabary-
tow obiektow,

— utrzymania obiektéw o szczegdlnych
wartosciach historycznych wymienionych
w ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury z dgzeniem do ich rewalory-
zacji i modernizacji technicznej,

— usuniecia lub odpowiedniej przebudowy
obiektow dysharmonizujgcych historycz-
ny uktad zabudowy,

— dostosowania lokalizacji i architektury
nowej zabudowy do historycznej kompo-
zycji urbanistycznej w zakresie: skali i
gabarytoéw bryt, materiatow i charaktery-
stycznego detalu lokalnej architektury —
po uzgodnieniu Wojewoddzkim Konserwa-
torem Zabytkow,

— przestrzegania ustalen zawartych w ni-
niejszym rozdziale dla obiektéw wymie-
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nionych w ewidencji chronionych, nieru-
chomych débr kultury,

— uzgadniania z Wojewoddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw — wszelkich form dzia-
talnosci w obszarze strefy dotyczacych:
przeksztatcen wewnetrznych i zewnetrz-
nych obiektéw, zagospodarowania terenu
i zieleni;

b/ dopuszcza sie:

— modernizacje, przebudowy wnetrz, roz-
budowy, nadbudowy oraz zmiany funkcji
istniejgcej zabudowy (nie wymienionej w
ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury) z zastrzezeniem zharmoni-
zowania przebudowywanych obiektow z
lokalng tradycjg architektoniczng i bu-
dowlang — po uzgodnieniu z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

3/ Dlawyznaczonej strefy ochrony archeologicznej
OW” wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/b/iw
niniejszym rozdziale ust. 9, obejmujgcej catosé¢
obszaru dzielnicy na obszarze ktoérej zlokalizo-
wano 4 stanowiska archeologiczne (oznaczone
na rysunku planu Nr 1 i stanowigce Zatgcznik
Nr 4 do niniejszej Uchwaly), ustala sie:

a/ nakazy:

— przeprowadzania badan wyprzedzajacych
—w przypadku zamierzen inwestycyjnych
na terenie wystepowania zlokalizowa-
nych stanowisk archeologicznych,

— zabezpieczenia nadzoru archeologiczne-
go wiekszym pracom ziemnym (pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne
zwigzane z realizacja sieci infrastruktury
technicznej, wykopy pod fundamenty
duzych budynkow, zaktadow produkcyj-
nych, ustugowych oraz prace zwigzane z
budowg drog szybkiego ruchu) — na po-
zostatym terenie.

§2

1. Ustali¢ stawki procentowe stuzgce naliczaniu opta-

ty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami dla nieruchomosci
potozonych w granicach obszaru objetego pla-
nem:
1/ MM, MW, MN, MG, MP  — w wysokosci 20%,
2/ UPRUC,B S —w wysokosci 10%,
3/ dla pozostatych terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu naliczane optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci nie majg zastosowa-
nia.
. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza, ze
Prezydent Miasta Katowice bedzie pobierat jed-
norazowgq optate.
§3

Tracg moc ponizsze uchwaty, w czesci dotyczgcej
obszaru objetego niniejszym planem zagospodaro-

wania przestrzennego:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

Uchwata Nr V/34/98 Rady Miejskiej Katowic z
dnia 21 grudnia 1998 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Podlesie, terenu w rejonie ulic: Norblina
i Storczykow,
Uchwata Nr V/39/98 Rady Miejskiej Katowic z
dnia 21 grudnia 1998 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Kostuchna terenow: KWK, Murcki” po-
tozonych przy ul. Tadeusza Boya Zelenskiego oraz
terenow przylegajacych do hatdy KWK ,, Murcki”
a stanowigcych wtasno$¢ Lasow Panstwowych,
Uchwata Nr V/41/98 Rady Miejskiej Katowic z
dnia 21 grudnia 1998 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice w obszarze dziel-
nicy Piotrowice rejon ulic Glogowa-Tunelowa,
Uchwata Nr VIII/84/99 Rady Miejskiej Katowic
z dnia 15 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice w obszarze dziel-
nicy Piotrowice w rejonie ulic Gotebiej i Kornasa,
Uchwata Nr VIII/86/99 Rady Miejskiej Katowic
z dnia 15 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice w obszarze dziel-
nicy Piotrowice w rejonie ulicy Gotebiej,
Uchwata Nr VIII/87/99 Rady Miejskiej Katowic
z dnia 15 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice w obszarze dziel-
nicy Podlesie rejon ulicy Mieczykow,
Uchwata Nr XIV/198/99 Rady Miejskiej Katowic
z dnia 13 wrzesnia 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice w obszarze dziel-
nicy Zarzecze w rejonie ulicy Sandacza,
Uchwata Nr XXVI/338/00 Rady Miejskiej Katowic
z dnia 28 sierpnia 2000 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Podlesie w rejonie ulic Uniczowskiej i
Kaskady.

§4

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta
Katowice.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWYCH DZIELNIC MIASTA KATOWICE
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RYSUNEK PLANU NR 1
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nrp/i27/0°
Rady Miasta Katowice z dnia Z.:ucsia 40050 =5

Jerzy Forajtér

USTALENIA OGOLNE

QOO GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

GRANICE DZIELNIC WG PODZIALU NA JEDNOSTKI POMOCNICZE RAD WSPOLNOT SAMORZADOWYCH

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

GRANICA TERENU GORNICZEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH RODZAJACH ZAGOSPODAROWANIA

- OBOWIAZUJACE

FET1TT] GRANICE STREF KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOW!ISKA PRZYRODNICZEGO | GORNICTWA

. 1..| - GRANICE TERENOW ZABUDOWY O DOPUSZCZALNE) MAKSYMALNIE
Il KATEGORII WPLYWOW GORNICZYCH

0 STREFA ZAGROZENIA DLA POWIERZCHNI W REJONIE WYCHODNI USKOKU GORNICZEGO

/| TERENY PLYTKIE) EKSPLOATAC)I GORNICZE)

ZASIEG PONADNORMATYWNE] UCIAZLIWOSCI AKUSTYCZNE] KOPALNI DOSWIADCZALNE) "BARBARA"

T 7 WYCHODNIE USKOKOW GORNICZYCH

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNE] CMENTARZY

- -

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNE| OCZYSZCZALNI SCIEKOW - OBOWIAZUJE TYLKO DO 2005r,

( zgodnie z art. 8 znowelizowanej ustawy o ochronie i ksztaftowaniu srodowiska z dnia 29 sierpnia 1997r,
Do tego terminu nalety ograniczy¢ szkodliwe oddziatywanie terenu , do ktorego jest tytul prawny )
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TERENY SKEADOWANIA | MAGAZYNOWANIA

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE] "OW" - OBEJMU JE CALY OBSZAR PLANU

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE - ZLOKALIZOWANE W TERENIE SLADY OSADNICTWA | OSADY

b KRZYZE ,FIGURY | KAPLICE PRZYDROZNE CHRONIONE NA PODSTAWIE ZAPISU W PLANIE

USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

- JEDNORODZINNE] Z DOPUSZCZENIEM DZIALALNOSCI WYTWORCZE) W OBREBIE DZIALEK

TERENY USEtUG NA DZIALKACH Z WYDZIELONA ZIELENIA TOWARZYSZACA,
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KATOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWYCH DZIELNIC MIASTA KATOWICE

0 50 100 150 200

SKALA 1:5000

m

RYSUNEK PLANU NR 2 B
Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 77100

AL
JJerzy Forate]

L.y . . - PRZEW! ii,"N\(;{r Y
Rady Miasta Katowice z dnia 2 50 @ :

USTALENIA OGOLNE
SRR GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

GRANICE DZIELNIC WG PODZIALU NA JEDNOSTKI POMOCNICZE RAD WSPOLNOT SAMORZADOWYCH

'GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH RODZAJACH ZAGOSPODAROWANIA
- OBOWIAZUJACE

——1 | WODODZIAL | RZEDU WISEA - ODRA

STAN ISTNIEIACY PROJEKT oPis

l ZAOPATRZENIE W WODE

GEOWNE TRASY ZASILANIA W WODE

WODOCIAGI ROZDZIELCZE o 200, 0100

E WODOCIAG GEOWNY 01600, 1400, 0 600, 0500

RUROCIAG TEOCZNY

[ oprrowapzenie Sciekow

KOLEKTORY SANITARNE

11

KANALIZACJA SANITARNA

KANALIZACJA OGOLNOSPEAWNA

KANALIZACJA DESZCZOWA

RUROCIAG KANAL. SANIT. TEOCZNY
OCZYSZCZALNIA $CIEKOW - DO ROZBUDOWY
POMPOWNIA $CIEKOW

PRZELEW BURZOWY

TEREN WYMAGAJACY DALSZE) ROZBUDOWY ISTN. SYSTEMU KANALIZACYJNEGO

TEREN WYMAGAJACY REALIZAC)! PEENEGO UKEADU KANALIZAC)I SANITARNE]
| DESZCZOWE) DLA OBSEUGI PROJEKTOWANEGO PROGRAMU

TRASY ODPROWADZENIA $CIEKOW

[ ZAOPATRZENIE W GAZ ]

GAZ WYSOKOPREZNY o 350, CN 1,6 MPa *

GAZOCIAG SREDNIOPREZNY ( KIERUNEK ROZBUDOWY SYSTEMU SIECI )
KONIECZNOSC ROZBUDOWY SYSTEMU GAZU $SREDNIOPREZNEGO
KONIECZNOSC BUDOWY SYSTEMU SIECI GAZOWYCH $REDNIOPREZNYCH
GAZ NISKOPREZNY

KONIECZNOSC ROZBUDOWY SYSTEMU GAZU NISKOPREZNEGO

BEREEN

STACJE REDUKCYJNO - POMIAROWE DO ROZBUDOWY

ZAOPATRZENIE W CIEPLO

E‘ MAGISTRALE CIEPEOWNICZE
[E E ] D SIEC CIEPLOWNICZO - ROZDZIELCZA

@ KOTEOWNIA " MURCKI -KOSTUCHNA * wydziat ar 4 ZEC sp. z 0.0.
INDYWIDUALNE KOTEOWNIE GAZOWE
LT__):] INDYWIDUALNE KOTEOWNIE WEGLOWE
A MOZLIWOSC UCIEPLOWNIENIA Z MAGISTRALI " POLUDNIOWE] *
PO ROZBUDOWIE SYSTEMU SIECI ROZDZIELCZYCH
v TERENY W ZASIEGU PROJEKTOWANE] MAGISTRA.U SPINAJACE) SYSTEMY CIEPLOWNICZE
KATOWIC, TYCH, SOSNOWCA, JAWORZNA - MOZLIWE DO UCIEPLOWNIENIA Z TE] SIECI
@ ‘OBSZARY POZA ZASIEGIEM SYSTEMU CIEPEOWNICZEGO
( PRZY J GAZU, ENERGI ELEKTRYCZNE] ITP. )
[ ELEKTROENERGETYKA
EEE | NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 220 kV
Yok NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNAT10 kV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 20 kv

KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 20 kV

TEREN STACJI TRANSFORMATOROWYCH 110/6kV BOZE DARY

(s}
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’I] STACJE TRANSFORMATOROWE 20/0,4kV

TERENY O DUZE] GESTOSCI ISTNIEJACYCH SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH $REDNICH

| NISKICH NAPIEC - MOZLIWA ROZBUDOWA SYSTEMU O NOWE STACJE

RANSFORMATOROWO - ROZDZIELCZE | LINIE ZASILAJACE $N | NN

TERENY WYMAGAJACE PRZEBUDOWY | MODERNIZAC]! ISTNIEJACYCH, NAPOWIETRZNYCH SIECI
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNICH | NISKICH NAPIEC ORAZ BUDOWY ELEMENTOW
NOWEGO SYSTEMU ELEKTROENERGETYCZNEGO - KABLOWYCH LINI ZASILAJACYCH $N | NN
TERENY WYMAGAJACE KOMPLEKSOWEGO UZBROJENIA W SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO | NISKIEGO NAPIECIA - LINIE ZASILAJACE, KABLOWE,
STACJE TRANSFORMATOROWO - ROZDZIELCZE, WNETRZOWE

[ b b

L TELEKOMUNIKACJA
Y TELEKOMUNIKACYJNA LINIA NAPOWIETRZNA
bl TELEKOMUNIKACYINA LINIA KABLOWA ULOZONA W ZIEMI
[roensy TELEKOMUNIKACYINA LINIA KABLOWA, SWIATEOWODOWA
TELEKOMUNIKACYJNA LINIA KABLOWA ULOZONA W KANALIZAC]! TELETECHNICZNE]

E CENTRALA TELEFONICZNA

TERENY O DUZE) GESTOSCI ISTNIEJACYCH SIECI TELETECHNICZNYCH

TERENY WYMAGAJACE ROZBUDOWY SIECI | URZADZEN TELETECHNICZNYCH

TERENY WYMAGAJACE UZBROJENIA W SIECI | URZADZENIA TELETECHNICZNE

USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) :

- WIELORODZINNE)

- MIESZANE)

- JEDNORODZINNE]

- JEDNORODZINNE) Z DOPUSZCZENIEM DZIALALNOSCI WYTWORCZE) W OBREBIE DZIALEK

- REZYDENCJALNE)

TERENY UStUG O CHARAKTERZE PUBLICZNYM

WTYM:

- KULTU RELIGINEGO

- OSWIATY

- OCHRONY ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNE)

= TURYSTYKI

- SPORTU

- INNYCH ( OSP)
TERENY USEUG KOMERCYINYCH

TERENY MIEJSKIE) ZIELENI PUBLICZNE)

A0OC O

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY CMENTARZY

TERENY LASOW

TERENY UZYTKOW ROLNYCH WSKAZANE DO ZADRZEWIENIA

TERENY DZIARALNOSCI WYTWORCZE) | USLUGOWE)

il

TERENY SKEADOWANIA | MAGAZYNOWANIA

TERENY TRAS | ULIC ¢

- JEDNOJEZDNIOWYCH

- ULIC ZBIORCZYCH JEDNOJEZDNIOWYCH

= ULIC LOKALNYCH

- DROG DOJAZDOWYCH DO USZCZEGOLOWIENIA PRZY PODZIALACH GEODEZYJNYCH

TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH | USEUG

- PARKINGOW

- GARAZY

TERENY KOLEJOWE

TERENY L N DO ODPRO 1 OCZYSZCZANIA SCIEKOW

TERENY STACJi REDUKCY)NO-POMIAROWYCH GAZU
TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
STRREFA OCHRONNA OD SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNE} OD CMENTARZY
1 OCZYSZCZALNI SCIEKOW
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI1/737/05
Rady Miasta Katowice

z dnia 31 stycznia 2005

EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY
rejon Piotrowic
Lp. | Obiekt charakterystyka adres
1 |dom mieszkalny i salon meblowy |1 éw. XX w. ul. Armii Krajowej 89 /
(dawna gospoda i sala taneczna) Swierkowa
2 | dom mieszkalny z zapleczem lata 20/30 XX w. ul. Armii Krajowej 93
gospodarczym i ogrodem
3 | dom mieszkalny z zapleczem lata 20 XX w. ul. Armii Krajowej 94
gospodarczym i ogrodem
4 | dom mieszkalny z zapleczem 1 éw. XX w. ul. Armii Krajowej 95/
gospodarczym i ogrodem Wojska Polskiego
5 |krzyz pot. XX w. ? przed domem przy
ul. Armii Krajowej 95
6 |dom mieszkalny, wolnostojacy, ok. poczatek XX w. |ul. Darwina 3
z zapleczem gospodarczym
(budynki murowane) i naroznym
ogrodem (od strony ul. Jankego)
7 |dom mieszkalny (kamienica), z ok. poczatek XX w. |ul. Darwina 5
zapleczem gospodarczym i
ogrodem
8 |dom mieszkalny z budynkiem 1 éw. XX w. ul. Darwina 14
gospodarczym (stodota) i ogrodem
9 |dom mieszkalny, wolnostojacy , ok. 1900 ul. Gierlotki 9 /Kasztanowa
dziatka narozna, z zapleczem
gospodarczym i ogrodem;
10 |kaplica 1 ew. XX w. na dziatce przy domu przy
ul. Grottgera 3
dom mieszkalny, wolnostojacy , ok. pocz. XX w. ul. A. Grottgera 29
dziatka z zapleczem gospodarczym
1 |(murowane parterowe budynki) i
ogrodem
12 |dom mieszkalny, wolnostojgcym, |1 ¢w. XX w. ul. A. Grottgera 53
w ogrodzie z zapleczem gospo-
darczym
13 |dom mieszkalny , wolnostojacy , [1912 wg napisu na |ul. A. Grottgera 54
z zapleczem gospodarczym elewacji
14 |dom mieszkalny z zapleczem 1 éw. XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
gospodarczym i ogrodem, dziatka 135/ Szewska
narozna
15 |dom mieszkalny (kamienica), wol- [lata 30 XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
nostojacy, dziatka narozna z zaple- 147 / K. Kornasa
czem gospodarczym
16 |dom mieszkalny z zapleczem lata 30 XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
gospodarczym 163
17 |dom mieszkalny (w parterze urza-|1 éw. XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
dzone sklepy), dziatka narozna z 181 / Armii Krajowej
zapleczem gospodarczym i ogro-
dem
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18 |dom mieszkalny, wolnostojacy, lata 20 XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
dziatka narozna, z zapleczem 203/ ks. S. Wilczewskiego
gospodarczym i ogrodem

19 |dom mieszkalny, wolnostojacy, ok. pocz. XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
z zapleczem gospodarczym i 209
grodem

20 |dom mieszkalny, wolnostojacy, ok. pocz. XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
dziatka narozna, z ogrodem i 217 / K. Darwina
zapleczem gospodarczym

21 |dom mieszkalny, wolnostojacy, ok. pocz. XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
dziatka narozna, zapleczem 225/ K. Przerwy Tetmajera
gospodarczym i ogrodem

22 |dom mieszkalny (kamienica), poto-|lata 20/30 XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
zony w pierzei (przy domu nr 231), 227-229
z zapleczem gospodarczym i ogro-
dem

23 |dom mieszkalny (kamienica), w lata 30 XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
pierzei (przy domu nr 227-229), 231
z zapleczem gospodarczym i ogro-
dem

24 |dom mieszkalny (kamienica), wol-|lata 30 XX w. ul. Gen Z. Waltera Jankego
nostojaca, dziatka narozna (boczna 243
ul. bez nazwy), z zapleczem gospo-
darczym i ogrodem

25 |dom mieszkalny (kamienica), wol- |lata 30 XX w. ul. Gen. Z. Waltera Jankego
nostojacy, z zapleczem gospodar- 253
czym i ogrodem

26 |kamienica w ogrodzie z zapleczem |lata 30 XX w. ul. Jaworowa 41
gospodarczym

27 |dom mieszkalny, wiejski, wolno-|ok. pocz. XX w. ul. Jaworowa 51
stojgcy, z duzym ogrodem przed-
frontowym i zapleczem gospodar-
czym

28 |kamienica w ogrodzie z zapleczem |[lata 30 XX w. ul. Jaworowa 53
gospodarczym

29 |dom mieszkalny, wolnostojacy , 1910 wg napisu na |ul. Kasztanowa 2
z zapleczem gospodarczym i ogro- |elewacji
dem; dom obecnie uzytkowany
jako sklep

30 |dom mieszkalny (kamienica), wol- [lata 20/30 XX w. ul. Kasztanowa 6
nostojacy, z oficyng boczng, z za-
pleczem gospodarczym i ogrodem

31 |dom mieszkalny z zapleczem gos- |1900 r. ul. Kasztanowa 10
podarczym i ogrodem

32 |dom wiejski (dawna gajowka) z za- |poczatek XX w. polana we wschodniej czesci
pleczem gospodarczym, ogrodem, Ochojca przy Centralnym
starodrzew przy domu Szpitalu Gérniczym

33 |dom mieszkalny z zapleczem gos- |poczatek XX w. ul. Kostki Napierskiego 4
podarczym

34 |dom mieszkalny (kamienica), w lata 30 XX w. ul. Kostki Napierskiego 15
pierzei (przy domu nr 17), z zaple-
czem gospodarczym i ogrodem
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35

dom mieszkalny (kamienica), w
pierzei (przy domu nr 15), z ogro-
dem i zapleczem gospodarczym
(murowane komorki)

lata 30 XX w.

ul. Kostki Napierskiego 17

36

dom mieszkalny (kamienica), wol-
nostojacy, z ogrodem i zapleczem
gospodarczym

lata 30 XX w.

ul. Kostki Napierskiego 20

37

dom mieszkalny, wiejski, dziatka
narozna

pocz. XX w.

ul. Kostki Napierskiego 51
/Kornasa

39

dom mieszkalny, wolnostojacy, w
ogrodzie, z zapleczem gospodar-
czym, dziatka narozna

ok. 1 éw. XX w.

ul. Kostki Napierskiego 68
/Skotnica

40

dom mieszkalny, wolnostojacy,
w ogrodzie, z zapleczem
gospodarczym

ok. pocz. XX w.

ul. Kostki Napierskiego 73

41

dom mieszkalny (kamienica), dziat-
ka narozna, z zapleczem gospo-
darczym (od strony ul. Jankiego
opuszczona chatupa wiejska)

lata 30 XX w.

ul. Policyjna 6

42

dom mieszkalny z zapleczem gos-
podarczym i ogrodem, dziatka na-
rozna

1 éw. XX w.

ul. Policyjna 1/Wojska
Polskiego

43

dom mieszkalny, wolnostojacy,
dziatka narozna, z zapleczem gos-
podarczym i ogrodem

lata 30 XX w.

ul. K. Przerwy Tetmajera 25
/ K. Szymanowskiego

44

dom mieszkalny, wolnostojacy,
z zapleczem gospodarczym i
ogrodem

ok. pocz. XX w.

ul. K. Przerwy Tetmajera 30

45

dom mieszkalny, wolnostojacy,
dziatka z ogrodem

1931 wg napisu na
elewac;ji

ul. Tylna 12

46

dom mieszkalny (willa), wolnosto-
jacy, z ogrodem i zapleczem gos-
podarczym (garaz)

lata 30 XX w.

ul. Ks. S. Wilczewskiego 33

a7

dom mieszkalny, wolnostojacy, z
ogrodem i zapleczem gospodar-
czym

ok. pocz. XX w.

ul. Ks. S. Wilczewskiego 27

48

dom mieszkalny z zapleczem
gospodarczym

XIX/IXX w. ?

ul. Wojska Polskiego 12

49

dom mieszkalny, dziatka narozna z
zapleczem gospodarczym (od stro-
ny ul. A.K. parterowa przybudow-
ka - obecnie warsztat samochodo-
wy)

ok. pocz. XX w.

ul. Wojska Polskiego 21
/ Armii Krajowej

50

dom mieszkalny z zapleczem
gospodarczym

poczatek XX w.

ul. Wojska Polskiego 32

51

dom mieszkalny (kamienica), wol-
nostojacy, z zapleczem gospodar-
czym i ogrodem

lata 30 XX w.

ul. Wojska Polskiego 39

52

dom mieszkalny z zapleczem gos-
podarczym

poczatek XX w.

ul. Wojska Polskiego 40

53

dom mieszkalny, wolnostojacy, z
zapleczem gospodarczym (dziatal-
nos¢é przemystowa)

ok. pocz. XX w.

ul. Wojska Polskiego 58
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54 [dom mieszkalny, wolnostojacy , lata 30 XX w. ul. Wronia 8
z zapleczem gospodarczym i ogro-
dem
55 [dom mieszkalny z zapleczem gos- |poczatek XX w. ul. Wronia 10
podarczym i ogrodem
56 |dom mieszkalny ul. Wronia 12
57 |[dom mieszkalny, wiejski, wolno- | XIX/XX w. ul. Zatogowa 1 /Wojska

stojacy, dziatka narozna, z niewiel-
kim ogrodem,

Polskiego

EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY

rejon Zarzecza

Lp. | Obiekt charakterystyka |adres
1 |dom z budynkiem gospodarczym XIX/XX w. ul. Gen. S. Grota-Roweckiego
10
2 |dom z restauracja 1903 r. ul. Gen. S. Grota-Roweckiego
12
3 |krzyz przydrozny koniec XIX w. ul. Gen. S. Grota-Roweckiego,
obok kosciota
8 |zagroda (dom mieszkalno — gospo- 3 éw. XIX w. ul. Gen. S. Grota-Roweckiego
darczy i stodota) 20
9 |dom XIX/IXX w. ul. Gen. S. Grota-Roweckiego
46
10 |zagroda (dom z budynkiem XIX/XX w. ul. Gen. S. Grota-Roweckiego
gospodarczym) 48
11 |zagroda (dom z budynkiem gospo- XIX/IXX w. ul. Gen. S. Grota-Roweckiego
darczym) 51
13 |zagroda (dom z budynkami gospo- XIX/XX w. ul. Gen. S.
darczymi) Grota-Roweckiego78a
15 |dom w ogrodzie poczatek XX w. [ul. P. Stellera 6
16 |chatupa 3 éw. XIX w. ul. Kamienska 1
17 |dom 4 éw. XIX w. ul. Kamienska 3
18 |[dom 4 éw. XIX w. ul. Kamienska 4a
19 [dom 1912 ul. Kanatowa 1
20 |dom w ogrodzie pocz. XX w. ul. Kanatowa 18
21 |dom w ogrodzie lata 20 XX w. ul. Kanatowa 36
22 |zagroda (dom z zabudowaniami 3¢w. XIXw., 4 |ul. Kopaniny Lewe 4
gospodarczymi) ¢w. XIX w., pocz.
XX w.

EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY

rejon Kostuchny

Lp. Obiekt charakterystyka adres
3 |dom - szyb wentylacyjny przed 1939r. ul. Armii Krajowej 309
4 |dom z budynkami gospodarczymi [po 1901 ul. Armii Krajowej 356
7 |dom po 1901 ul.T. Boya - Zelenskiego 5
8 |figura przydrozna $w. Jana 1892 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 16
Nepomucena ]

9 |dom 1908 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 21
10 |dom po 1901, wtérna ul.T. Boya - Zelenskiego 22
nadbudowa
11 |familok po 1901 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 27/29

12 |budynek przedszkola przed 1939 r. ul. T. Boya-Zelenskiego 30
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13 |dom po 1901 ul.T. Boya - Zelenskiego 35
14 |dom ok. 1900 ul.T. Boya - Zelenskiego 36
15 |dom wielorodzinny z zabudowg [1901 . ul.T. Boya-Zelenskiego 37/

gospodarczg (stodota) Wantuty
16 |[zespot lesniczowki (dwa 1914 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 38-
identyczne domy) 38a
17 |dom po 1901 ul.T. Boya - Zelenskiego 57
18 |dom po 1901 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 61
19 |(dom ok. 1930 ul.T. Boya - Zelenskiego 63
20 |[dom 1902 r. ul. T. Boya-ZeIehskiego 64
21 |budka drdéznika po 1901r. ul. T. Boya-Zelenskiego 73
22 |willa (osiedle przy kopalni 1904 r. ul. T. Boya-2eleﬁskiego 76
~Boer”)
23 |dom (osiedle przy kopalni 1904 r. ul. T. Boya-Zelenskiego 78

~Boer”)

24

dom z budynkiem gospodarczym
(osiedle przy kopalni ,,Boer”)

przed 1914 r.

ul. T. Boya-Zelenskiego 80

kapliczka szafkowa na stupie
drewnianym

25 |krzyz misyjny 1926 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 80 /
ul. K. Lepszego
26 [figura przydrozna 1914 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 80 /

ul. K. Lepszego

(osiedle przy kopalni , Boer”)

27 |dom z budynkami gospodarczymi|przed 1914 r. ul.T. Boya-Zelenskiego 82
(osiedle przy kopalni ,, Boer”)

28 |dom noclegowy 1909 r., przebud. 1913- |ul.T. Boya-Zelenskiego 83

1921

29 |(dom z budynkiem gospodarczym |1910r. ul.T. Boya-Zelenskiego 84
(osiedle przy kopalni ,,Boer”)

30 |kamienica ok. 1960r. ul.T. Boya-Zelenskiego

85a/85b
31 |dom z budynkiem gospodarczym |okoto 1910 r. ul. T. Boya-Zelenskiego 88

32

dom z budynkiem gospodarczym
(osiedle przy kopalni ,,Boer”)

okoto 1910 r.

ul.T. Boya-Zelenskiego 86

33

budynki administracyjno-
mieszkalne
(zespot fabryki chloru)

okoto 1915 r.

ul. T. Boya-Zelenskiego
108,110

34

dom

ok. 1960r.

ul.T. Boya-Zelenskiego 112

35

budynek biurowy i cechowni

ul. T. Boya-Zelenskiego -
Kopalnia Wegla Kamiennego
~Murcki” - rejon ,Boze
Dary”

36

budynek rozdzielni

37

budynek dawnej kottowni,
obecnie warsztatowy

38

budynek dawnej tazni

39

budynek zwigzkéw zawodowych

40

dwa budynki warsztatowe

41

biura i warsztaty szybowe

42

obiekt zwigzany z dawnym
tartakiem przy kopalni ,Murcki”

Zaktady OTOR Silesia
ul. J. Checinskiego
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43 |zespot hal produkeyjnych 1916r. Zaktady ,REMAG”
ul.T. Boya-Zelenskiego
44 |cztery obiekty (hala, budynki byte Zaktady ,,POLAM”
biurowe) ul. T. Boya-Zelenskiego
45 |dom 2 pot. XIX w. ul. Czarnuszki 4A
46 |dom koniec XIX w. ul. Czarnuszki 7
47 |dom po 1901 ul. Czarnuszki 8
48 |dom z budynkiem gospodarczym po 1901 r. ul. J. N. Jaronia 8
49 |dom 1925 r. ul. J. N. Jaronia 2
50 [dom 1925 . ul. J. N. Jaronia 10
51 |domy mieszkalne ok.1914r., przebudowa |ul. K$ciuczyka 2,3,4
1970r.
52 |dom (osiedle przy kopalni 1910 r. ul. J. K$ciuczyka 6
~Boer”)
53 |[dom (osiedle przy kopalni 1910 r. ul. J. Kéciuczyka 8
~Boer”)
54 |(dom z budynkiem gospodarczym |przed 1914 r. ul. K. Lepszego 1/
(osiedle przy kopalni ,,Boer”) ul. T.B. Zelenskiego
55 |dawna szkota ludowa 1912-1914 ul. K. Lepszego 2
rozbud. 1939 r.
56 [dom 2 pot. XIX w. ul. Makoéw 4
57 |dom po 1901 ul. Wincentego
Ogrodzinskiego 3
58 |[dom po 1901 ul. Wincentego
Ogrodzinskiego 3A
59 [dom po 1901 ul. Wincentego
Ogrodzinskiego 9
60 |[dom ok. 1905r. ul. Pierwiosnkéw 22
61 |[dom ok. 1905r. ul. Pierwiosnkéw 28
62 |(dom po 1901 r. ul. Sottysia 118
63 |[dom pocz. XX w. ul. Sottysia 134
64 |dom po 1901 ul. Karola Stabika 78
65 [figura przydrozna 1932 r. ul. Szarych Szeregéw 13/
Zabtockiego
66 [dom 2 potowa XIX w. ul. Szarych Szeregéw 19
67 |dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw 27
68 [dom po 1901 r. ul. Szarych Szeregéw 40
69 [(dom po 1901 r. ul. Szarych Szeregow 42
/Boya-Zelenskiego
70 |sala redutowa po 1901 r. ul. Szarych Szeregéw 42a
71 |dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw 44/ ul.
Tadeusza Boya - Zelenskiego
72 |dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw 54
73 |dom ok. 1930 ul. Szarych Szeregéw 66A
/ul. Smugowa
74 |willa 1914 r. ul. Szarych Szeregéw 70
75 |willa 1925 r. ul. Szarych Szeregow 72
76 |dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw 73
77 |familok po 1901 ul. Szarych Szeregéw 75
78 |dom koniec XIX w. ul. Szarych Szeregéw 82
/ul. topianowa
79 |dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw 92
80 |dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw 97
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EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY
rejon Podlesia
Lp. Obiekt charakterystyka |adres
1 |dom przed 1939r. ul. Armii Krajowej 390
2 |dom przed 1939r. ul. Armii Krajowej 392
3 |dom przed 1939r. ul. Armii Krajowej 394
4 |hala fabryczna po 1900r. ul. Armii Krajowej 496
6 |dom ok. 1910r. ul. Kaskady 15
7 |dom ok. 1910r. ul. Kaskady 17
8 |dom i budynek gospodarczy po 1900r. ul. Kaskady 39
9 |figura przydrozna 1884 r. ul. Kaskady 46
10 |kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej |1920-1921 ul. P Michatowskiego
Czestochowskiej i plebania
11 [kaplica i fragment ogrodzenia 1925 r. ul. P Michatowskiego
cmentarza
12 |dom przed 1939r. ul. P Michatowskiego 12
13 |(dom przed 1939r. ul. P. Michatowskiego 36
14 |dom przed 1939r. ul. Mleczna 9
15 |dom w ogrodzie przed domem po 1900 r. ul. Niezapominajek 1
kasztanowiec 90-letni
16 |dom ok. 1950r. ul. Niezapominajek 6
17 [dom z budynkiem gospodarczym przed 1939r. ul. Niezapominajek 7
18 |[dom przed 1939r. ul. Niezapominajek 9
19 |dom przed 1939r. ul. Niezapominajek 13
20 [dom z budynkiem gospodarczym ok. 1950r. ul. Niezapominajek 18
21 |dom okoto 1900 r. ul. Podlesna 8
22 |dom przed 1939r. ul. R. Pomorskiego 8
23 |dom z gotebnikiem ok. 1930r. ul. R. Pomorskiego 14
24 |dom po 1901r. ul. Saska 2
25 |(dom przed 1939r. ul. Saska 5
25 |dom, najprawdopodobniej budynek ul. Saska 43
kolejowy - dréznik?
26 |(dom okoto 1905 r. ul. Stonecznikowa 65 /ul.
Hortensji/ ul. Tarninowa
27 |dom po 1901r. ul. Sottysia 51
28 |dom po 1901r. ul. Sottysia 61
29 |dom przed 1900r. ul. K.Stabika 89
30 |dom ok. 1930r. ul. M.Trojoka 4
31 |dom przed 1939r. ul. M.Trojoka 5
32 |dom z budynkiem gospodarczym ok. 1910r. ul. M. Trojoka 9
33 |szkota + budynek gospodarczy ? 1905 r. ul. M. Trojoka 11
34 |dom, dawny pawilon handlowy po 1900 r. ul. Uniczowska 1
35 |dom po 1900 r. ul. Uniczowska 11
36 |hala fabryczna ok. 1900r. ul. Uniczowska 13
37 |dom okoto 1910 r. ul. Uniczowska 25
38 |dom okoto 1910 r. ul. Uniczowska 36
39 |figura przydrozna przed 1900 r. ul. Uniczowska 26
40 |figura przydrozna okoto 1930 r. ul. Uniczowska 42
41 |dom z budynkiem gospodarczym ok. 1900r. ul. Uniczowska 48
42 |dom ok. 1905r. ul. Uniczowska 54
43 |dom ul. Uniczowska 70
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44 |krzyz przydrozny okoto 1930 r. ul. Uniczowska / ul. Saska
45 |dom po 1901r. ul. Zaopusta 16
46 |dom przed 1939r. ul. Zaopusta 21
47 |dom przed 1939 . ul. Dgbrowa 19
48 |dom przed 1939r. ul. Dgbrowa 10/12

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXVI1/737/05
Rady Miasta Katowice
z dnia 31 stycznia 2005

ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

rejon Piotrowice-Ochojec

Lp. | Stanowisko AZP Rodzaj stanowiska Chronologia
1 |Katowice-Piotrowice |99-47/6 osada epoka kamienia i epoka
brazu
2 |Katowice-Piotrowice |99-47/5 Slad osadnictwa epoka kamienia

ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

rejon Zarzecza

Lp. | Stanowisko AZP Rodzaj stanowiska |Chronologia
3 |Katowice-Zarzecze 99-47/17 |osada czasy nowozytne
4 |Katowice-Zarzecze 99-47/19 $lad osadnictwa czasy nowozytne
5 |Katowice-Zarzecze 100-48/6 |$lad osadnictwa czasy nowozytne
6 |Katowice-Zarzecze 100-48/8 |slad osadnictwa czasy nowozytne

ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

rejon Podlesia

Lp. Stanowisko AZP Rodzaj Chronologia
stanowiska
7 |Katowice-Podlesie 100-48/11 |$lad osadnictwa [czasy nowozytne
Kopaniny

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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